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أعضاء مجلـس الإدارة
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اأ.كلمـة رئيـ�س مجلـ�س الإدارة:

ح�صرات ال�صادة الم�صاهمين الكــرام
ال�صلام عليكم ورحمة اللــه وبركاته،،،

بالأ�صالة عن نف�صــي وبالنيابة عن زملائي اأع�صاء مجل�ــس اإدارة ال�صركة المهنية للا�صتثمارات العقارية والإ�صكان نرحب 
بكم في اجتماع الهيئة العامة العادي الحادي ع�صــر لل�صــركة المهنية للا�صــتثمارات العقارية والإ�صــكان لنقدّم لكم التقرير 
ال�صنوي العا�صر للعام 2017 والذي يت�صمّن اأهم نتائج اأعمال ال�صركة ون�صاطاتها واإنجازاتها والبيانات المالية  والف�صاحات 

المطلوبة ح�صب تعليمات هيئة الأوراق المالية.

ح�صرات ال�صادة الم�صاهمين الكــرام
حققــت ال�صــركة المهنيــة في العــام 2017 اأرباحــاً بلغت )415( األف دينار قبــل ال�صريبة مقارنة مع ربــح بلغ )985( األف 
دينــار للعــام 2016 حيــث عملت ال�صــركة باأق�صــى طاقتها رغم ال�صعوبــات التي اأثرت ب�صــكل وا�صح على كافــة القطاعات 

الإقت�صادية في المملكة ومنها القطاع العقاري الذي �صهد تراجعاً وا�صحاً في العام 2017.
وقــد حر�ــس مجل�ــس الإدارة في العــام 2017 با�صــتثمار اأموال الم�صــاهمين ب�صــكل فعّال من خلال التو�صــع ب�صــراء اأرا�صي 

جديدة في مناطق ذات بُعد ت�صويقي كبير �صيُ�صهم باإذن الله تعالى في تحقيق اأرباح في الأعوام القادمة.

ح�صرات ال�صادة الم�صاهمين الكــرام
لقد �صهد العام 2017 عدداً من النجازات لل�صركة تتمثل فيما يلي:

1.قامــت ال�صــركة بتوقيــع اإتفاقية �صــراكة لإن�صــاء مجمع تجــاري على قطعة اأر�ــس الجاردنز بالتعاون مع �صــركة محمود 
ال�صعودي واأحمد ال�صعودي والعمل جارٍ باأعمال التنفيذ ومن المتوقع الإنتهاء من اأعمال الم�صروع في العام 2019.

2.قامت ال�صــركة ب�صــراء قطعة اأر�س جديدة في منطقة الطنيب ب�صــعر مناف�س ومنا�صب جداً بقيمة )4.2( مليون دينار 
وتم تقديم طلب موافقة اأولية للاإفراز ومن المتوقع بدء تنفيذ البنية التحتية للم�صروع والحملة الت�صويقية خلال عام 2018.
3.قامت ال�صــركة بتنفيذ البنية التحتية )�صــوارع و�صــبكة مياه داخلية( لم�صروع روابي ال�صلاحية وم�صروع روابي الإ�صراء 
)المرحلــة الأولــى والثانيــة والثالثة( وتم الح�صول على الموافقة النهائية لإفراز المرحلة الأولى، ومن المتوقع ا�صدار �صــندات 
الت�صجيل خلال الربع الول من عام 2018 وتم البدء بم�صروع الخط الناقل للمياه لم�صاريع روابي الإ�صراء وم�صروع الطنيب 

وتم الإنتهاء منه في م�صروع روابي ال�صلاحية.
4.تمكنت ال�صركة من بيع عدد من الأرا�صي والوحدات العقارية رغم ال�صعوبات الإقت�صادية التي تمر بها المنطقة حيث 

بلغت اإيرادات بيع الأرا�صي والعقارات )3.5( مليون دينار لعام 2017.
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ح�صرات ال�صادة الم�صاهمين الكــرام
ما زال مجل�ــس الإدارة ي�صــير وفق خطة مدرو�صــة من خلال زيادة الإ�صــتثمار في م�صــاريع تطوير الأرا�صي بال�صكل الأمثل 
وبكفاءة عالية، بالإ�صافة اإلى البحث عن فر�س ا�صــتثمارية وكذلك بذل الجهد اللازم لت�صــويق الم�صــاريع القائمة بما يوؤمن 
لل�صــركة ا�صــتمرارية تحقيــق الأربــاح في ال�صــنوات القادمة لتحقيــق تطلعات الم�صــاهمين واآمالهم حيث اإرتاأى مجل�ــس اإدارة 
ال�صــركة تدوير اأرباح العام الحالي والأرباح المرحلة اإلى العام القادم بهدف العمل على توزيع اأرباح على الم�صــاهمين بن�صــبة 

اأكبر ال�صنة القادمة باإذن الله.
 ورغم الركود الإقت�صادي الذي اأثر على اأعمال ال�صركة عام 2017 اإل اأننا ا�صتطعنا اأن نوفر اأر�صية لتحقيق اأرباح خلال 
العام 2018 والتي تتمثل باإفراز الم�صــاريع والدخول في �صــراكة مجمع المهنية على اأ�صا�س �صعر الأر�س )4.25( مليون دينار 

علماً باأنه تم �صراوؤها على �صعر )3.250( مليون دينار.
ي�صــرني وزملائــي اأع�صاء مجل�ــس الإدارة اأن نتقدّم لكم بجزيل ال�صــكر علــى تجديد ثقتكم ودعمكم لل�صــركة كما نتقدّم 
بال�صــكر للاإدارة التنفيذية لل�صــركة المهنية على جهودها وعملها الجاد لتحقيق اأهداف ال�صــركة، اآملين من الله عز وجل اأن 

يوفقنا جميعاً لتحقيق طموحاتكم بالنهو�س بال�صركة اإلى اأعلى م�صتويات النجاح.

 { وقل اعملوا ف�صيرى الله عملكم ور�صوله والموؤمنون}

 رئي�س مجل�س الإدارة   

المهند�س عبد الله عبيدات
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الريادة في التطوير العقاري.

روؤيتنـــــا

 تقديم خدمات اأف�شل لم�شاريع التطوير العقاري والأرا�شي.

ر�شالتنا

الثقـة، الأمانـة، الجودة.

قيمنا

ثقـة تتجـدد.

�شعارنـا
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ب(  تقريـر مجلـ�س الإدارة.
ي�سّــر مجل�ــس اإدارة ال�ســركة المهنيــة للا�ســتثمارات العقاريــة والإ�ســكان اأن يرحــب بكــم في الجتمــاع ال�ســنوي العادي 

الحادي ع�سر واأن يقدّم لح�سرتكم تقريره ال�سنوي العا�سر والبيانات المالية ال�سنوية الموحدة كما هي في 31 كانون 

الأول 2017.

1. اأ. اأن�سطـة ال�سركـة الرئي�سيـة:

-  تاأ�س�سّــت ال�ســركة المهنية للا�ســتثمارات العقارية والإ�ســكان وتّم ت�سجيلها في �ســجل ال�سركات لدى وزارة ال�سناعة    
والتجارة ك�ســركة م�ســاهمة عامة تحت رقم )428( بتاريخ 1 �ســباط 2007 براأ�ســمال قدره )55( مليون دينار اأردني 

موزّعة اإلى )55( مليون �سهم.

- ح�سلت ال�سركة على كتاب مزاولة الأعمال من قبل دائرة مراقبة ال�سركات بتاريخ 14 اآب 2007.
-  تّم تخفي�س راأ�ــس المال بناءً على قرار الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي بتاريخ 2012/4/24 لي�سبح )44( 

مليون دينار اأردني موزّعة اإلى )44( مليون �سهم.

-  تّم تخفي�ــس راأ�ــس مــال ال�ســركة للمــرة الثانيــة بنــاءً علــى قــرار الهيئــة العامــة في اجتماعهــا غير العــادي بتاريخ 
2015/4/27 لي�سبح )35.200.000( دينار اأردني موزّعة اإلى )35.200.000( �سهم.

-  تتمثل اأن�ســطة ال�ســركة الرئي�ســية بال�ســتثمار في كافة المجالت القت�سادية �سواء كانت مالية، �سناعية، عقارية، 
اإقامــة واإدارة وتاأجــير الم�ســروعات العقاريــة وال�ســتثمار في تطويــر الأرا�ســي  اإلــى  اأو خدميــة بالإ�سافــة  تجاريــة 

وتح�سينها وممار�سة ن�ساط واأعمال التاأجير التمويلي وفقاً لأحكام القانون.

ب. اأماكـن ال�سركـة الجغرافيــة وعـدد الموظفيـن فيهـا:

-  تقع اإدارة ال�ســركة في مدينة عمان - �ســارع مكة - مجمع اأبراج الحجاز - الطابق الثالث، ول يوجد لديها فروع 
داخل المملكة اأو خارجها.

- بلغ عدد موظفي ال�سركة في عام 2017 )14( موظفاً.

ج. حجـم ال�ستثمـار الراأ�سمالـي لل�سركة:

  بلغ حجم ال�ستثمار الراأ�سمالي لل�سركة كما بتاريخ 2017/12/31 مبلغ )33.687.246( ديناراً لي�سمل:
- عقارات معدة للبيع بمبلغ )8.796.172( ديناراً.

- اأرا�سي معدة للبيع بمبلغ )23.878.596( ديناراً.
- ا�ستثمارات عقارية )1.001.875( ديناراً.

- موجودات ثابتة �سافي قيمتها الدفترية بعد ال�ستهلاك )10.603( ديناراً.
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اإ�سم ال�سركةالرقم
راأ�س 
المال

ن�سبة 
الم�ساهمة

موقع ال�سركةطبيعة ن�ساطها

للا�صــتثمارات 1 �صــخاء  �صــركة 
المتعددة

15 األف 
دينار

وال�صــندات %100 الأ�صــهم  وبيــع  �صــراء 
والأوراق المالية ل�صالح ال�صركة.

في  التابعــة  ال�صــركات  تقــع 
)مقر ال�صركة الأم( - مدينة 
عمان - �صــارع مكــة - مجمع 
الطابــق   - الحجــاز  اأبــراج 
الثالث، ول يوجد لديها فروع 
خارجهــا،   اأو  المملكــة  داخــل 
موظفــي  قِبــل  مــن  وتُ�صــغل 
ال�صركة الأم »ال�صركة المهنية  
العقاريــة  للا�صــتثمارات 

والإ�صكان«.

للا�صــتثمار 2 الرمــان  تــل  �صــركة 
والتطوير العقاري

15 األف 
دينار

اأرا�صــي %100 قطــع  وتنظيــم  تطويــر  م�صــروع 
�صكنية و�صياحية بجانب جامعة فيلادلفيا

الغربيــة 3 الذهيبــة  �صــركة 
للا�صتثمار والتطوير العقاري

15 األف 
دينار

الإ�صــكان %100 م�صــاريع  واإن�صــاء  اإقامــة 
واإدارة وتطوير العقارات

للا�صــتثمار 4 تعامــل  �صــركة 
والتطوير العقاري

15 األف 
دينار

اإقامة وحدات �صكنية م�صتقلة )فلل( %100
وبيعها بدون فوائد ربوية و�صراء وبيع 
الأرا�صــي بعــد تطويرهــا وتنظيمهــا 
وتح�صينها وتق�صيمها وفرزها واإقامة 

الم�صاريع الإ�صكانية وبيعها.
�صــركة الب�صــيري للا�صــتثمارات 5

والتطوير العقاري
15 األف 

دينار
تطويرهــا %100 بعــد  الأرا�صــي  وبيــع  �صــراء 

وتنظيمها وتح�صــينها وتق�صيمها وفرزها 
واإقامــة الم�صــاريع الإ�صــكانية والإعمــار،  

ال�صتثمار في العقارات والأرا�صي.
للا�صــتثمارات 6 التواتــر  �صــركة 

والتطوير العقاري
15 األف 

دينار
تطويرهــا %100 بعــد  الأرا�صــي  وبيــع  �صــراء 

وتنظيمها وتح�صينها وتق�صيمها وفرزها.
10 اآلف �صركة �صاحية الب�صــيري للاإ�صكان7

دينار
اإقامــة وحــدات �صــكنية م�صــتقلة )فلــل( %75

و�صــراء  ربويــة  فائــدة  بــدون  وبيعهــا 
عليهــا  �صــكنية  �صــقق  وبنــاء  الأرا�صــي 
وبيعها بدون فوائد ربوية وبناء مجمعات 

تجارية وبيعها بدون فوائد ربوية.
10 اآلف �صركة �صاحية طبربور للاإ�صكان8

دينار
اإقامــة وحــدات �صــكنية م�صــتقلة )فلــل( %75

و�صــراء  ربويــة  فائــدة  بــدون  وبيعهــا 
عليهــا  �صــكنية  �صــقق  وبنــاء  الأرا�صــي 
وبيعها بدون فوائد ربوية وبناء مجمعات 

تجارية وبيعها بدون فوائد ربوية.
�صــركة المرهفيــة للا�صــتثمارات 9

العقارية
10 اآلف 

دينار
الإ�صــكان %100 م�صــاريع  واإن�صــاء  اإقامــة 

واإدارة وتطوير العقارات

2( ال�سركـات المملوكة والحليفـة وطبيعـة ن�ساطهـا:

اأ. ال�سركـات المملوكة:

ب. ال�سركـات الحليفة:

ل يوجد �سركات حليفة لل�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان خلال العام 2017.
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المهند�س عبدالله خالد عبدالله عبيدات - مواليد عام 1963مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
�سندوق التقاعد لأع�ساء نقابة المهند�سين الأردنيينممثــــــــــــــــــــــــــــــل 
رئي�س مجل�س الإدارة اعتباراً من 2015/08/03 المنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س هند�سة معماريةال�سهادات العلمية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

2015-2013

2012-2009
2009-2006
2007-2006
2006-1998
2003-1999
1998-1996
1996-1990

 ١٩٩١  - لتاريخه

رئي�س اإتحاد المهند�صين العرب
ع�صو مجل�س اإدارة بنك الأردن دبي الإ�صلامي

ع�صو المجل�س الأردني للابتكار والبداع
ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة الأردنية العقارية

ع�صو مجل�س اإدارة �صركة الأمين للاإ�صتثمار
ع�صو مجل�س اإدارة موؤ�ص�صة الإ�صكان والتطوير الح�صري

نقيب المهند�صين الأردنيين
نائب نقيب المهند�صين الأردنيين

ع�صو مجل�س هيئة مديري جامعة عجلون الخا�صة
رئي�س فرع الزرقاء نقابة المهند�صين الأردنيين

ع�صو مجل�س بلدية الزرقاء 
نائب رئي�س فرع الزرقاء نقابة المهند�صين الأردنيين
اأمين �صر نقابة المهند�صين الأردنيين - فرع الزرقاء

ع�صو الهيئة الم�صرفة / مجمع النقابات المهنية
رئي�س مجل�س النقباء

ع�صو مجل�س اأمناء جامعة عجلون الخا�صة
ع�صو مجل�س اإدارة كلية الهند�صة / جامعة فيلادلفيا

ع�صو المجل�س الإقت�صادي الإجتماعي 
ع�صو لجنة �صيا�صات التعليم / المجل�س الإقت�صادي الإجتماعي 

رئي�س مجل�س اإدارة التقاعد والتاأمين الإجتماعي / نقابة المهند�صين الأردنيين
رئي�س مجل�س اأمناء الإعتماد والتاأهيل المهني / نقابة المهند�صين الأردنيين

رئي�س مجل�س اأمناء الأبنية الخ�صراء / نقابة المهند�صين الأردنيين
رئي�س مجل�س اإدارة التاأمين ال�صحي / نقابة المهند�صين الأردنيين

رئي�س مجل�س اإدارة مركز تدريب المهند�صين / نقابة المهند�صين الأردنيين
ع�صو مجل�س التنظيم الأعلى

رئي�س مجل�س اإدارة المجل�س الأردني للمعماريين والمهند�صين ال�صت�صاريين / 
جي�صيك

موؤ�ص�س ورئي�س جمعية اإ�صكان مهند�صي الزرقاء التعاونية 
مقدم عدة اأوراق علمية هند�صية داخل وخارج المملكة

ال�سيد معن علي محمد ال�سحيمات - مواليد عام 1966مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
�سركة ال�سرق العربي للا�ستثمارات المالية والقت�ساديةممثــــــــــــــــــــــــــــــل 
نائب رئي�س مجل�س الإدارة اعتباراً من 2015/5/19المنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س ريا�سيات )1991(ال�سهادات العلمية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

منذ عام 2001

2001-1996
1996-1995

1995-1992
1991-1989

ع�صو مجل�س اإدارة ومدير عام �صركة ال�صرق العربي للا�صتثمارات المالية 
والقت�صادية م.ع

ع�صو مجل�س اإدارة ومدير عام �صركة المجموعة الأولى للات�صالت
ع�صو مجل�س اإدارة وم�صاعد مدير عام �صركة ال�صرق العربي  للا�صتثمارات 

المالية والقت�صادية
مدير في �صركة خا�صة

محا�صب تكاليف ورئي�س ق�صم الإنتاج في الم�صنع الأردني للب�صريات
ع�صو في هيئة مديرين عدد من ال�صركات

2.مجلـ�س الإدارة والإدارة العليـا لل�سركـة واللجان المنُبثقة عن المجل�س:
2.اأ.اأع�ساء مجل�س الإدارة ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم:
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المهند�س زهير �سلاح ح�سن العمري - مواليد عام 1955مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
�سندوق التاأمين الجتماعي لأع�ساء نقابة المهند�سين الأردنيينممثــــــــــــــــــــــــــــــل 
ع�سو مجل�س اإدارة اعتباراً من 2015/5/19المنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س هند�سة ميكانيكية )1983(ال�سهادات العلمية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

2016-لتاريخه
2012/7-2007/4

2014-لتاريخه
حتى تاريخه
2012-2007

1994- لتاريخه
لغاية 1987

1999-1987

رئي�س جمعية الم�صتثمرين في قطاع الإ�صكان الأردني
رئي�س جمعية الم�صتثمرين في قطاع الإ�صكان الأردني

النائب الأول لرئي�س المنظمة العربية الإفريقية لتطوير العقار
رئي�س لجنة الأرا�صي / نقابة المهند�صين الأردنيين

ع�صو مجل�س اإدارة موؤ�ص�صة الإ�صكان والتطوير الح�صري
مالك �صركة العمري للاإ�صكان

مقاول اإلكتروميكانيك
مالك مكتب هند�صي

الدكتور طاهر �سليم خليل ع�ساف- مواليد عام 1951مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
�سركة مزن للاإ�ستثمار والتطوير العقاريممثــــــــــــــــــــــــــــــل 
ع�سو مجل�س اإدارة اعتباراً من 2016/4/24المنا�ســــــــــــــــــب

دكتوراة اإدارة اأعمال في التمويل وال�ستثمار والخدمات الم�سرفية )1984(ال�سهادات العلمية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

2012/9-1997/8
1997/8-1996/2
1996/1-1994/8
1994/8-1989/1

1988/12-1988/5
1988/4-1985/2
1985/2-1984/9
1984/9-1980/9

1977/12-1976/12
1996

مدير عام - ال�صركة العربية الوطنية للتاأجير
المدير الإقليمي - �صركة �صختيان اخوان

القائم باأعمال عميد كلية اإدارة الأعمال - جامعة الزيتونة الأردنية
مدير عام - �صركة منير �صختيان

م�صاعد المدير العام - �صركة منير �صختيان
مدير الإ�صت�صارات - �صركة اأبو غزالة و�صركاه للاإ�صت�صارات

اأ�صتاذ م�صاعد - كلية الإقت�صاد - جامعة اليرموك
م�صاعد باحث - جامعة وي�صكون�صن - مادي�صون

�صركة جلوبال العالمية لل�صفر 
الكاديمية العربية للعلوم المالية والم�صرفية

تقديم عدد من الدورات التدريبية في ماج�صتير اإدارة الأعمال والدكتوراه في 
مجال التمويل وال�صتثمار - جامعة عمان العربية

تنفيذ عدد من البرامج التدريبية في الأردن والخارج 

الأ�ستاذ مازن نجيب عو�س ر�سيدات - مواليد عام 1956مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
نقابة المحامين الأردنيينممثــــــــــــــــــــــــــــــل 
ع�سو مجل�س اإدارة اعتباراً من 2017/06/12المنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س محاماة - جامعة دم�سق )1980(ال�سهادات العلمية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

2019-2017
2013-2011
2003-1991
1993-1991
1995-1993
2001-1995
2001-1995

2001-1991

نقيب نقابة المحامين الأردنيين
نقيب نقابة المحامين الأردنيين

ع�صو مجل�س نقابة المحامين الأردنيين
اأمين لجنة �صوؤون المهنة في نقابة المحامين الأردنيين

اأمين �صندوق ومدير التاأمين ال�صحي لنقابة المحامين الأردنيين
الأمين العام لنقابة المحامين الأردنيين

محرر المجلة القانونية لرابطة المحامين الأردنية
ممثل نقابة المحامين الأردنيين في العديد من موؤتمرات نقابة المحامين العرب

ممثل نقابة المحامين الأردنيين في العديد من موؤتمرات المنظمات غير 
الحكومية خارج الأردن ول �صيما الموؤتمر الدولي للمنظمات غير الحكومية في 

مالطة 1992/12.
ممثل نقابة المحامين العرب في العديد من الموؤتمرات الدولية وفيما بين الدول العربية

ع�صو المجموعة التي بداأت جمعية المحامين ال�صباب العرب
�صاركت في العديد من ور�س العمل التي نظمتها اإتحاد المراأة الأردنية

م�صت�صار قانوني للبرلمان الأردني
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الأ�ستاذ �سمير م�سطفى فار�س خرفان - مواليد عام 1945مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
ع�سو مجل�س اإدارة لغاية 2017/06/11ممثــــــــــــــــــــــــــــــل 
نقابة المحامين الأردنيينالمنا�ســــــــــــــــــب

لي�سان�س حقوق جامعة القاهرة )1969(ال�سهادات العلمية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

2017 -2015
2005-2003

2011-2009
1999-1997
1995-1993
1987-1983

1972

نقيب المحامين الأردنيين
نائب نقيب المحامين الأردنيين 
نائب نقيب المحامين الأردنيين 
نائب نقيب المحامين الأردنيين 

اأمين �صر مجل�س نقابة المحامين
مقرر لجنة �صوؤون المهنة

ع�صو مجل�س نقابة لعدة دورات
محامي مزاول

ع�صو اللجنة الملكية لتطوير الق�صاء
ع�صو مجل�س اأمناء جامعة عجلون الوطنية

م�صارك في الكثير من الموؤتمرات القومية وال�صعبية والعربية
ممثل لنقابة المحامين في عدة اإجتماعات للمكاتب الدائمة لإتحاد المحامين 

العرب
م�صارك باأعمال الموؤتمرات العامة لإتحاد المحامين العرب

رئي�س لعدة لجان من اللجان المثبقة عن الموؤتمر العام لإتحاد المحامين العرب 
وخا�صة لجنتي فل�صطين والوطن العربي

متطوع في ف�صائل خدمة الجبهة عام 1969 خلال حرب الإ�صتنزاف ومقاومة 
العدو ال�صهيوني

معالي المهند�س �سحاده عبد الله الحمد ابو هديب - مواليد عام 1957مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
�سركة الماأمونية للاإ�ستثمارات والتجارةممثــــــــــــــــــــــــــــــل 
ع�سو مجل�س اإدارة اعتباراً من 2016/2/10المنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س هند�سة مدنية وتخطيط مدن / تك�سا�سال�سهادات العلمية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

2009-2008

2007-2005
2007

2004-2000
2004-2000
1999-1996
1996-1993

وزير لل�صوؤون البلدية
ع�صو مجل�س العيان ال�صاد�س والع�صرون

مدير عام موؤ�ص�صة ال�صكان والتطوير الح�صري
حائز على و�صام ال�صتقلال من الدرجة الولى 

نائب رئي�س مجل�س امناء ال�صندوق الها�صمي لتنمية البادية
رئي�س مجل�س ادارة �صلطة اقليم البتراء

مدير عام �صلطة اقليم البتراء
م�صاعد امين عمان الكبرى ل�صوؤون التخطيط
مدير دائرة العطاءات في امانة عمان الكبرى

رئي�س هيئة المديرين �صركة العالم العربي
رئي�س مجل�س اإدارة تطوير معان

رئي�س مجل�س اإدارة ال�صركة الأردنية لإحياء التراث
ع�صو مجل�س ادارة هيئة منطقة المفرق التنموية

نائب رئي�س جامعة ال�صرق الأو�صط
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ال�سيد وائل ر�ساد علاء الدين طوقان - مواليد عام 1949مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
نقابة مقاولي الإن�ساءات الأردنيينممثــــــــــــــــــــــــــــــل 
ع�سو مجل�س اإدارة اعتباراً من 2015/5/19المنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س علوم )1972(ال�سهادات العلمية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

2015 -لتاريخه
2015 -لتاريخه

2014-2011
2008-2007
2009-2005
2004-1998
2006-1997
2000-1997
2000-1996
2002-1996
2012-1993

1990- لتاريخه
1994-1985
2006-1980
1980-1978
1990-1972
1967-1966

نقيب نقابة مقاولي الن�صاءات الردنيين
ع�صو مجل�س ادارة ال�صركة الوطنية للت�صغيل والتدريب

رئي�س جمعية المحكمين الردنيين
ع�صو مجل�س ادارة ال�صركة الوطنية للتدريب والت�صغيل

ع�صو مجل�س ادارة جمعية المحكمين الردنيين / امين �صندوق
ع�صو مجل�س امناء جامعة البلقاء التطبيقية

ع�صو مجل�س ادارة الموؤ�ص�صة القت�صادية والجتماعية للمتقاعدين الع�صكريين
رئي�س جمعية المحكمين الردنيين

نقيب نقابة مقاولي الن�صاءات الردنيين )لدورتين(
ع�صو المجل�س العلى لتحاد المقاولين العرب

رئي�س مجل�س ادارة - مدير عام �صركة مجموعة فيلادلفيا ال�صناعية )م�صنع 
حديد الت�صليح(

مدير عام �صركة طوقان للمقاولت والتجارة
رئي�س هيئة مديرين �صركة الر�صاد للملاحة

�صريك رئي�صي في �صركة DHL الردن
ع�صو مجل�س ادارة نقابة مقاولي الن�صاءات الردنيين )لثلاث دورات(

م�صاعد مدير �صركة طوقان للمقاولت والتجارة
ممثل الطلاب الردنيين في ملتقى ال�صباب العالمي في الوليات المتحدة

ال�سيد فهد عثمان عبده طويله - مواليد عام 1959مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
ع�سو مجل�س اإدارة اعتباراً من 2015/5/19المنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س كيمياء - جامعة اليرموك )1980(ال�سهادات العلمية
�صريك �صركة الأثير لل�صرافة

رئي�س هيئة مديرين �صركة لينا ل�صناعة الورق ال�صحي

رئي�س هيئة مديرين �صركة مزايا للا�صتيراد والت�صدير

رئي�س جمعية الرخاء لرجال الأعمالالع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
ع�صو مجل�س اإدارة واأمين ال�صندوق جمعية الإغاثة الطبية العربيةوالخبرات العملية

ع�صو مجل�س اإدارة جمعية اإقراأ الثقافية

ع�صو مجل�س اإدارة اإذاعة حياة اإف اإم
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ال�سيد منذر �سعد الدين عبد ال�سلام الزميلي - مواليد عام 1961مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
ع�سو مجل�س اإدارة  اعتباراً من 2015/5/19المنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س اإدارة اأعمال )1983(ال�سهادات العلمية
ع�سوية حالية في مجال�س اإدارة �سركات اأخرى

1997- حتى الآن
1990- حتى الآن

1990- حتى الآن

ع�صو هيئة مديرين و�صريكاً مفو�صاً في �صركة مدار�س الر�صوان ذ.م.م.
ع�صو مجل�س اإدارة �صركة المركز الأردني للتجارة الدولية )�صركة م�صاهمة 

عامة(.
�صريك ونائب الرئي�س في �صركة �صعد الدين الزميلي واأولده.

ع�سويات �سابقة في مجال�س اإدارة �سركات اأخرى وخبرات عملية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

1986-1984
1988 -1986
1990-1988
2000-1990

2016 -2010

مدير مكتبة دار ن�صر.
�صريك ومدير �صركة زراعية.

�صريك ومدير �صركة قرطا�صية واأدوات مكتبية.
ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة ال�صتثمارية العقارية - عقاركو )�صركة م�صاهمة 

عامة(.
ع�صو اللجنة الك�صفية العربية.

ع�سويات جمعيات وهيئات تطوعية و�سبابية
1997- حتى الآن
2000- حتى الآن

رئي�س القطاع الك�صفي الأهلي بجمعية الك�صافة والمر�صدات الأردنية.
نائب الأمين العام لجمعية الك�صافة والمر�صدات الأردنية/اأمين ال�صندوق.

ع�سويات جمعيات رجال الأعمال واأخرى
ع�صو جمعية الرخاء لرجال الأعمال.1997

2.اأ.اأ�سخـا�س الإدارة العليـا ونبـذه تعريفيـة عـن كل واحـد منهـم:

المن�سبالإ�سمرقم
الموؤهل 
العلمي

الخبرات العملية واأماكن العمل

م. بدر ب�صيم علي 1
نا�صر

مواليد عام 1977

المدير التنفيذي 
لدائرة الم�صاريع

بكالوريو�س 
هند�صة مدنية

)2000(

2000
2012-2009
2012-2003
2016-2012
2016-2013

2015

خريج جامعة العلوم والتكنولوجيا الأردنية
اأمين �صر �صعبة الهند�صة المدنية في نقابة المهند�صين الأردنيين

مدير و�صريك �صركة ال�صالحية للمقاولت الإن�صائية
مدير م�صاريع �صركة اأيقونة للاإ�صت�صارات الهند�صية

ع�صو هيئة اإدارية جمعية العروة الوثقى
ع�صو ملتقى الأعمال الأردني الفل�صطيني

مُعد اأوراق هند�صية في عدة موؤتمرات
حا�صل على �صهادة مدير معتمد من المعهد الأمريكي للاإدارة

ال�صيد ح�صن 2
عبدالجليل القطاونة
مواليد عام 1973م

بكالوريو�س المدير المالي
محا�صبة 
)2001(

2010/8 - لغاية الآن
2014/3 - 2010/8
2012/10-2012/1

2010-2007

2007-2004
2004-2001

المدير المالي/ ال�صركة المهنية للا�صتثمارات العقارية والإ�صكان
ع�صو هيئة المديرين / �صركة اليا�صمين للاأوراق المالية وال�صتثمار

القائم باأعمال المدير العام / ال�صركة المهنية  للا�صتثمارات العقارية 
والإ�صكان

رئي�س ق�صم الح�صابات ومحا�صب / ال�صركة المهنية للا�صتثمارات العقارية 
والإ�صكان

محا�صب / الجامعة الها�صمية
محا�صب / �صركة التاأمين الإ�صلامية
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 ج. اللجان المنُبثقة عن المجل�س:

1- لجنة التدقيق: تتكون من اأع�صاء مجل�س الإدارة غير التنفيذيين وهم:
- ال�سيد منذر �سعد الدين الزميلي / رئي�س اللجنة.

- ال�سيد فهد عثمان طويله / ع�سو.

- ال�سيد وائل ر�ساد طوقان / ع�سو.

وعقدت اللجنة )8( اجتماعات خلال عام 2017

2- لجنة التر�صيحات والمكافاآت: تتكون من اأع�صاء مجل�س الإدارة غير التنفيذيين وهم:
- ال�سيد معن علي ال�سحيمات / رئي�س اللجنة.

- ال�سيد منذر �سعد الدين الزميلي / ع�سو.

- الدكتور طاهر �سليم خليل ع�ساف / ع�سو.

وعقدت اللجنة اإجتماعان اثنان خلال عام 2017.

4( اأ�سمـاء كبـار مالكي الأ�سهـم وعـدد الأ�سهـم المملوكـة لكـل منهـم:
اأ�صماء الم�صاهمين الذين يملكون ن�صبة 5% من الأ�صهم فاأكثر كما هي بتاريخ 2017/12/31:

الإ�ســمالرقم
عدد الأ�سهم كما 
في 2017/12/31

ن�سبة الم�ساهمة 
عام 2017

عدد الأ�سهم كما 
في 2016/12/31

ن�سبة الم�ساهمة 
عام 2016

11.814%11.8144.158.569%4.158.569�صندوق التقاعد لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيين1
7.456%7.4562.624.502%2.624.502�صركة ال�صرق العربي للا�صتثمارات المالية والقت�صادية2
6.1514%6.15142.165.283%2.165.283�صركة مزن للا�صتثمار والتطوير العقاري3

5.بالنظر اإلى طبيعة عمل ال�سركة ون�ساطاتها، فاإنه ي�سعب تحديد الجو التناف�سي الذي تعمل به ال�سركة وكذلك 
ي�سعب تحديد ح�سة ال�سركة من ال�سوق محلياً وخارجياً.

6.ل يوجد لل�سركة  اعتماد موردين محددين اأو عملاء رئي�سين محلياً وخارجياً ي�سكلون 10% فاأكثر من اإجمالي 
الم�ستريات و/اأو المبيعات.

7.- ل توجد اأيّة حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�سركة بموجب القوانين والأنظمة اأو غيرها.
     - ل توجد اأيّة براءات  اختراع اأو حقوق  امتياز ح�سلت ال�سركة عليها.

8.ل توجــد اأيّــة قــرارات �ســادرة عــن الحكومــة اأو المنظمــات الدوليــة اأو غيرهــا لهــا اأثــر مــادي على عمل ال�ســركة اأو 
منتجاتها اأو قدرتها التناف�سية، ول تنطبق معايير الجودة الدولية على ال�سركة.
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اأ. الهيكـل التنظيمـي لل�سركـة:  )9

ب .عـدد موظفـي ال�صركـة الأم وال�صركـات التابعـة وفئـات موؤهلاتهـم:

الإجماليدون الثانوية العامةثانوية عامةدبلومبكالوريو�سالموؤهل العلمي

821314عدد الموظفين

ج. برامـج التاأهيـل والتدريـب لموظفـي ال�صركـة:

 تّم اإيفاد )9( من الموظفين في دورات وور�صات عمل مجانية خلال العام 2017.

 تّمّ اإيفاد )5( من الموظفين في دورات تدريبية مدفوعة الأجر خلال العام 2017.
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10( المخاطـر التـي تتعـر�س لهـا ال�سركـة:
ل يوجد اأي مخاطر تتعر�س لها ال�صركة �صوى المخاطر المتاأتية من طبيعة العمل في �صوق الأرا�صي والعقار والأ�صواق المالية 

والناجمة عن ارتفاع اأو هبوط اأ�صعار العقار والأرا�صي والأ�صهم وانعكا�س ذلك على اأداء ال�صركة اأو ال�صركات التابعة.

11( الإنجازات التي حققتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية 2017 :

 اأ. اإنجازات الم�صاريع: 
اإ�سكان ريا�س المهند�سين )167 �سقة �سكنية(: 

-  تم العمل على ت�صويق م�صروع ريا�س المهند�صين من خلال حملة ت�صويقية داخل المملكة وخارجها.
-  تّم بيع )12( �صقة في عام 2017 لي�صبح اإجمالي عدد ال�صقق المباعة )101( �صقة.

-  تّم ت�صجيل ونقل ملكية ال�صقق للم�صترين في عام 2017 حيث قام العديد من الم�صترين بال�صكن داخل الم�صروع.
-  تّم عقد عدة اإجتماعات لجمعية ملاك م�صروع ريا�س المهند�صين.

-  تّم تجهيز وت�صطيب اأكثر من �صقة عينة كنموذج للعر�س والت�صويق.
-  تّمت متابعة اأعمال )�صيانة المرافق العامة وال�صاحات الم�صتركة( عن طريق جمعية الملاك مبا�صرةً.

م�سروع حنينا / ماأدبا )فلل / اأرا�سي(:

تّمّ بيع فيلا واحدة في عام 2017 لي�صبح اإجمالي عدد الفلل المباعة )4( فلل.  - 
-  تّم بيع )8( قطع اأرا�صي �صكنية �صمن م�صروع اأرا�صي حنينا.

م�صروع اأر�س تلاع العلي )الجاردنز(:
- تّم توقيع اإتفاقية �صــراكة مع �صــركة )محمود ال�صعودي واأحمد ال�صعودي( لإقامة مجمع تجاري على قطعة 

الأر�س والعمل جارٍ باأعمال التنفيذ.
م�صروع روابي الإ�صراء:

- )المرحلــة الأولــى(: تّم الح�صــول علــى الموافقة النهائيــة للاإفراز من مجل�ــس التنظيم الأعلــى وتم تقديم 
معاملة اإفراز التجزئة لدائرة الأرا�صي والم�صاحة.

- )المرحلــة الثانيــة(: تّم الإنتهــاء من )80%( مــن اأعمال تنفيذ البنية التحتية للم�صــروع وتّم فرز ال�صــوارع 
والخدمات ل�صالح البلدية.

- )المرحلة الثالثة(: تّم الإنتهاء من اأعمال التنفيذ للبنية التحتية كاملةً.
م�صروع اأرا�صي روابي ال�صلاحية: 

- تّم الإنتهاء من تنفيذ اأعمال الم�صــروع وتّم فرز ال�صــوارع والخدمات ل�صالح البلدية وتقديم معاملة الإفراز 
النهائي لمجل�س التنظيم الأعلى.

*

*

*

*

*
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م�صروع اأرا�صي روابي المهند�صين:
- تّم  اإفراز القطعة اإلى قطع �صكنية عددها )25( قطعة وتّم بيع )5( قطع من الم�صروع لغاية 2017.

م�صروع اأرا�صي تل الرمان:
-  تم تحويل القطعة ال�صــياحية اإلى تنظيم �صــكني في مجل�ــس التنظيم الأعلى واإفرازها اإلى )8( قطع �صــكنية 

بم�صاحة دونم تقريباً لكل قطعة.
م�صروع اأرا�صي الطنيب:

- تم �صراء اأر�س الطنيب بم�صاحة )168( دونم والح�صول على الموافقة المبدئية من مجل�س التنظيم الأعلى على 
اإقامة م�صروع اإ�صكاني بحد اأدنى للاإفراز )750(م2 وباإنتظار موافقة رئا�صة الوزراء على اإقامة الم�صروع.

ب. اإنجازات مالية واإدارية: 
- قامت ال�صركة بتوزيع اأرباح نقدية على الم�صاهمين بن�صبة %2.5.

- بلغ �صافي الربح قبل ال�صريبة )415( األف دينار مقارنة مع )985( الف دينار عام 2016 . 
- بلغت ايرادات بيع الرا�صي والعقارات بمبلغ اجمالي )3.5( مليون دينار بانخفا�س )30%( عن عام 2016.
- قامت ال�صركة ب�صراء قطعة اأر�س الطنيب ال�صكة الغربي بم�صاحة )168( دونم بمبلغ )4.203.800 دينار( 

لعمل م�صروع قطع اأرا�صي �صكنية بم�صاحات )750( متر مربع للقطعة.
- قامت ال�صــركة بتوقيع اإتفاقية �صــراكة مع �صركة محمود ال�صعودي واأحمد ال�صعودي لإقامة مجمع تجاري على 
اأر�س مملوكة بالكامل لل�صركة في منطقة الجاردنز منا�صفةً بين الطرفين وبكلفة متوقعة )12( مليون دينار 
ومن المتوقع ان يكون لهذا الم�صروع اثر ايجابي على ايرادات ال�صركة بعد النتهاء منه �صواء بالبيع او التاأجير 

ومن المتوقع اإنجاز الم�صروع خلال عام 2019.
-  مــا زالــت ال�صــركة تملــك ال�صــيولة الكافية لديها ممــا يعزز فر�س اإ�صــتثمار هــذه المبالغ بما يخــدم م�صلحة 

الم�صاهمين.

12( الأثـر المالـي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة:
ل يوجــد اأي اأثــر مــالي لعمليات ذات طبيعة غير متكرّرة حدثت خلال ال�صــنة المالية 2017 ول تدخل �صمن ن�صــاط 

ال�صركة الرئي�صي.

*

*

*
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13( ال�سل�سلـة الزمنيـة للاأرباح والخ�سائر المحققة:
ال�صل�صــلة الزمنية للاأرباح اأو الخ�صــائر المحققّة والأرباح الموزعة و�صافي حقوق الم�صــاهمين واأ�صــعار الأوراق المالية 

الم�صدرة لل�صنوات من 2008 ولغاية 2017 :
�سعر ال�سهم في نهاية العامالربح الموزع�سافي الربح )الخ�سارة(حقوق الأقليةحقوق الم�ساهمينال�سنة

0.77ــ)4.192.693(200850.979.5511.635
0.62ــ)854.441(200949.989.4941.955.595
0.49ــ)925.996(201049.018.5221.673.996
0.38ــ)868.807(201148.122.1562.890.306
0.40ــ201243.469.1113.350.923264.061
0.40ــ201343.705.4093.581.423252.906
0.63ــ3.059.6861.187.459 201444.868.567
0.57ــ201536.247.0422.812.27227.974
201636.046.0072.568.440824.6701.056.0000.50
201735.586.5002.463.990390.033880.0000.39

14( تحليل المركز المالي لل�سركة ونتائج اأعمالها خلال ال�سنة المالية:

2017201620152014201320122011الن�سب المالية

38.816.95340.112.61140.486.58546.873.67828.990.67210.592.84120.124.030ال�صول المتداولة

3.034.6853.291.7022.969.7631.630.138881.4383.093.6882.577.055الخ�صوم المتداولة

3.034.6853.291.7022.969.7631.630.138881.4386.450.8005.514.545المطلوبات

41.085.17541.906.14942.029.07749.558.39148.149.69449.914.76453.589.517الموجودات

815.167-406.983838.75343.3731.184.196226.420280.676العائد
35.200.00035.200.00038.992.05443.324.50443.324.50049.385.19854.163.625را�س المال

35.586.50036.046.00736.247.04244.868.56743.686.83343.469.11148.122.156حقوق م�صاهمي ال�صركة
38.050.49038.614.44739.059.31447.928.25347.268.25643.463.96448.074.972حقوق الملكية
12.7912.1913.6328.7532.893.427.81ن�صبة التداول

10.29%12.92%1.83%3.29%7.07%7.85%7.39%المطلوبات/الموجودات

1.0111.0240.9301.0361.0080.8800.888القيمة الدفترية
-1.52%0.56%0.47%2.39%0.10%2.00%0.99%العائد/الموجودات
-1.51%0.57%0.52%2.73%0.11%2.38%1.16%العائد/را�س المال

العائد /حقوق م�صاهمي 
ال�صركة

%1.14%2.33%0.12%2.64%0.52%0.65%1.69-

11.47%14.84%1.86%3.40%7.60%8.52%7.98%اللتزامات/حقوق الملكية
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15(  التطـورات الم�ستقبليـة الهامـة وم�ساريـع ال�سركـة:
1(البدء باإ�صتثمار قطعة اأر�س الجاردنز باإقامة م�صروع تجاري بال�صراكة مع �صركة محمود ال�صعودي واأحمد ال�صعودي 
مكاتب  و )6( طوابق  بعدد )3( طوابق محلات  الم�صتقبل  باإذن الله في  ال�صركة  اإيرادات  زيادة  �صيُ�صهم في  مما 

بم�صاحة ع�صرين األف متر مربع.
2(اإ�صتمرار الإ�صتثمار في م�صاريع تطوير الأرا�صي من خلال �صراء قطع اأرا�صي في مناطق ذات بُعد ت�صويقي حيث تّم 
�صراء قطعة اأر�س في منطقة الطنيب بم�صاحة )168( دونم ب�صعر منا�صب جداً �صتُ�صهم في تحقيق اأرباح مجزية 

لل�صركة.
3(ت�صويق م�صاريع ال�صركة الحالية والجاهزة للبيع في كل من )اإ�صكان ريا�س المهند�صين، م�صروع فلل حنينا(.

4(بيع قطع من م�صروع الذهيبة الغربية )روابي الإ�صراء(.
5(العمل على ت�صويق وبيع م�صاريع ال�صركة )روابي ال�صلاحية ، اأرا�صي حنينا ، روابي المهند�صين ، روابي ال�صرو، اأرا�صي 

تل الرمان(.
6(تنفيذ اأعمال البنية التحتية لم�صاريع ال�صركة )الطنيب، الخط الناقل لم�صاريع روابي الإ�صراء(.

7(فتح اآفاق ا�صتثمارات عقارية جديدة من خلال �صراء وتطوير عدد من م�صاريع الأرا�صي خارج التنظيم على غرار ما 
تم في م�صروع الذهيبة الغربية )روابي الإ�صراء( وم�صروع روابي ال�صلاحية.

غايات  تحقيق  بُغية  الم�صاريع  من  عدد  بمتابعة  المملوكة  �صركاتها  طريق  وعن   2017 عام  خلال  المهنية  ال�صركة  قامت 
واأهداف ال�صركة في ال�صتثمار والتطوير العقاري وعلى النحو الآتي:

 م�سـروع �سركة الذهيبـة الغربيـة للإ�ستثمار والتطوير العقاري )روابي الإ�سراء(:
 المرحلة الأولى: و�صـف الم�صـروع:

   الموقع: يبعد الم�صروع م�صافة )5( كم �صرق جامعة الإ�صراء وعلى بعد 600 متر عن طريق عمان التنموي.
 م�صاحة الأر�س: )317( دونماً.

 عدد القطع: )402( قطعة �صكنية ، )25( قطعة تجارية. 
 �سيـر العمـل

 قامت ال�صركة باإنهاء اأعمال البنية التحتية كاملةً )ماء ، كهرباء ، �صوارع(.
 تّم بيع )10( قطع خلال العام 2017.

 تم الإعتراف باأرباح بيع قطع اأرا�صي الم�صروع.
  تّم فرز ال�صوارع والخدمات ل�صالح بلدية الجيزة والح�صول على موافقة الإفراز النهائي للم�صروع وتقديم 

المعاملة لدائرة الأرا�صي لل�صير باإجراءات الإفراز.

 المرحلة الثانية: و�صـف الم�صـروع:
 الموقع: القطعة ملا�صقة للمرحلة الأولى لم�صروع روابي الإ�صراء.

 م�صــاحة الأر�ــس: قطــع الأرا�صــي ذوات الأرقــام )163، 166، 385، 938( وتم توحيدها وفرزها ال�صــوارع   
والخدمات لت�صبح رقم )970( وبم�صاحة تبلغ )79( دونماً تقريباً.

 عدد القطع: )72( قطعة �صكنية ، )7( قطع تجارية
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 �سيـر العمـل
 قامت ال�صركة باإنهاء )80%( من اأعمال تنفيذ البنية التحتية )ماء ، كهرباء ، �صوارع(.

 تّم بيع )19( قطعة خلال العام 2017.
 تّم الإعتراف باأرباح بيع قطع اأرا�صي الم�صروع.

 تّم فرز ال�صوارع والخدمات ل�صالح بلدية الجيزة.

 المرحلة الثالثة: و�صـف الم�صـروع:
 الموقع: القطعة مجاورة لقطع المراحل ال�صابقة لم�صروع روابي الإ�صراء.

 م�صــاحة الأر�ــس: تم توحيــد القطعتــين )1359( و )1417( لت�صبــح القطعة رقم )1606( وبم�صــاحة تبلغ 
)123( دونماً تقريباً.

 عدد القطع: )115( قطعة �صكنية ، )10( قطع تجارية 

 �سيـر العمـل
 قامت ال�صركة باإنهاء اأعمال التنفيذ للبنية التحتية للم�صروع كاملةً. 

م�صــــــــروع الخـــــط الناقــــــل:
تم توقيع اإتفاقية تنفيذ اأعمال الخط الناقل للمراحل الثلاث لم�صروع روابي الإ�صراء وم�صروع نقابة المهند�صين 
بعد اإنتهاء اأعمال الت�صميم كاملةً وتم توقيف العمل ب�صبب قرار وزير الأ�صغال العامة والإ�صكان بعدم ال�صماح 
بالحفر بطريق عمان التنموي وتم الح�صول على موافقة بالم�صار الجديد حيث ا�صتفادت ال�صركة من اإ�صافة 
م�صــروع اأر�س الطنيب لم�صــروع الخط الناقل والذي �صــيوؤدي اإلى توفير مبلغ مالي كبير على ال�صركة وتخفيف 
الكُلف على م�صاريع الذهيبة وتوفير الوقت والجهد في اأعمال ت�صميم خط مياه ناقل لم�صروع اأر�س الطنيب.
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 م�سـروع �سركة التواتر للإ�ستثمارات والتطوير العقاري )برج المهنية - الجاردنز(:
 و�صـف الم�صـروع:

 الموقع: �صارع و�صفي التل )الجاردنز( قرب دوار اليوبيل.
 م�صاحة الأر�س: )3.100( دونماً تنظيم تجاري باأحكام خا�صة.

 �سيـر العمـل: 
 قامت ال�صركة بتوقيع اإتفاقية �صراكة مع �صركة محمود ال�صعودي واأحمد ال�صعودي لإقامة مجمع تجاري على 
اأر�ــس الم�صــروع منا�صفــة بين الطرفين وبكلفــة متوقعة )12( مليون دينار ومن المتوقع ان يكون لهذا الم�صــروع 
اثر ايجابي على ايرادات ال�صــركة بعد النتهاء منه �صــواء بالبيع او التاأجير وبم�صــاحة ع�صرين األف متر مربع 

وبعدد )3( طوابق تجاري و)6( طوابق مكاتب وعدد )3( طوابق اأقبية. 

  م�سـروع �سركة �ساحية طبربور للإ�سكان )اإ�سكان ريـا�ض المهند�سيـن(:
 و�سـف الم�سـروع:

 الموقع: يقع الم�صروع في منطقة �صاحية الأق�صى / عمان على تقاطع �صارعي الأق�صى و�صفيق ر�صيدات.
  م�صاحة البناء: 38.000 م2.
 م�صاحة الأر�س: 11.300 م2.

 الوحدات ال�صكنية: 167 �صقة �صكنية منها 155 �صقة بم�صاحة تقريبية 150 م2، و 12 �صقة بم�صاحة تقريبية 
200 م2

 طبيعــة الم�صــروع: مجمع �صــكني موؤلف من 167 �صــقة �صــكنية موزعة علــى 10 عمارات بالإ�صافــة اإلى جزء 
تجاري بم�صاحة 650 م2 وخدمات م�صتركة للم�صروع.

 تبلغ ح�صة ال�صركة المهنية في الم�صروع 75% وح�صة نقابة المهند�صين الأردنيين %25.
 �سيـر العمـل وت�سويق الم�سروع:

 تّم بيع )12( �صقة في عام 2017 لي�صبح اإجمالي بيوعات ال�صقق )101( �صقة.
 تم تاأجير )12( �صقة في الم�صروع في عام 2017.
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  تّم  العتراف باأرباح بيع ال�صقق التي تم بيعها �صمن البيانات المالية ل�صنة 2017.
  تّم العمل على ت�صــويق م�صــروع ريا�س المهند�صــين داخل وخارج المملكة من خلال حملات ت�صــويقية مكثفة 

ومن خلال التركيز على و�صائل الت�صويق الإلكتروني.
  تّم عقد عدة اإجتماعات لمجل�س اإدارة جمعية ملاك

 �صقق ريا�س المهند�صين.
  تحويل اإدارة ال�صيانة للم�صروع لجمعية ملاك

 �صقق ريا�س المهند�صين باإدارة ذاتية واإ�صراف من 
دائرة الم�صاريع بال�صركة.

 م�ساريع �سركة تعامل للإ�ستثمار والتطوير العقاري:
 اأولً: منطقة حنينا / ماأدبا )فلل ، اأرا�سي(:

 و�سـف الم�سـروع:
  الموقع: يقع م�صــروع الفلل في منطقة حنينا / ماأدبا )حي الر�صــاد( ويبعد كيلو متر واحد تقريباً عن طريق 

عمان - ماأدبا الغربي وم�صافة ثلاثة كيلو مترات عن الجامعة الألمانية الأردنية.
  تبلغ م�صاحة الأر�س الإجمالية حوالي 90.500 م2.

  طبيعــة الم�صــروع: تّم تنفيــذ واإن�صــاء )30( فيــلا متلا�صقة بم�صــاحة بناء )425( م2 لكل فيلا وبت�صــطيبات 
عالية الجودة. اإ�صافة اإلى عدد من القطع المفروزة للبيع داخل التنظيم بم�صاحات متنوعة. 

  �سيـر العمـل:
تّم البــدء بت�صــويق الم�صــروع �صمــن خطــة �صــملت ال�صحافة والإعــلام المرئــي والإلكتروني مــع التركيز على   

زيارات ميدانية للموؤ�ص�صات والجامعات القريبة على الم�صروع.
 يتم حالياً ت�صويق قطع اأرا�صي �صكنية في الم�صروع حيث تملك ال�صركة حوالي )45( دونماً.

  بلغ عدد الفلل المباعة )4( فلل منها فيلا واحدة في العام 2017.
  تّم بيع )8( قطع �صكنية من م�صروع اأرا�صي ماأدبا خلال العام 2017.
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 ثانياً: منطقة الطنيب / ال�سكة الغربي )اأرا�سي(:
 و�سـف الم�سـروع:

  الموقع: يبعد الم�صروع )3( كم �صرق جامعة الإ�صراء وعلى بُعد )3( كم عن ممر عمان التنموي.
 م�صاحة الأر�س الإجمالية: تبلغ م�صاحة الأر�س )168( دونم تقريباً.

 عدد القطع : )148( قطعة �صكنية ، )8( قطع تجاري.
  �سيـر العمـل:

تّم  الح�صول على الموافقة المبدئية للاإفراز من مجل�س التنظيم الأعلى و�صيتم ت�صميم الطرق و�صبكة المياه    
والبدء بالتنفيذ خلال العام 2018.

 م�سـروع �سركة الب�سيـري للإ�ستثمارات والتطوير العقاري )اأرا�سي روابـي ال�سرو(:
 و�سـف الم�سـروع:

 الموقع: يقع الم�صــروع في منطقة ال�صــرو / ال�صــلط �صــمال �صــرق جامعة عمان الأهلية ويبعد عن اأوتو�صــتراد 
عمان-ال�صلط م�صافة كيلو متر واحد تقريباً، ويقع داخل التنظيم.

 م�صاحة الأر�س: 13.443 م2
 عدد القطع: )11( قطعة �صكنية.

  �سيـر العمـل: 
 جاري العمل على ت�صويق قطع اأرا�صي الم�صروع حيث تم بّيع قطعتين لغاية 2017.

 م�سـروع �سركة �ساحية الب�سيـري للإ�سكان )اأرا�سي روابـي المهند�سين(:
 و�سـف الم�سـروع:

الموقع: يقع الم�صــروع في منطقة ال�صــرو / ال�صــلط �صــمال �صــرق جامعة عمان الأهلية ويبعد عن اأوتو�صــتراد   
عمان-ال�صلط م�صافة كيلو متر واحد تقريباً، ويقع داخل التنظيم.

م�صاحة الأر�س: 28،900 م2.  
عدد القطع: )25( قطعة �صكنية.  

تبلغ ح�صة ال�صركة المهنية في الم�صروع 75% وح�صة نقابة المهند�صين الأردنيين %25.  
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  �سيـر العمـل: 
 تّم فرز الم�صــروع اإلى قطع بم�صــاحات دونم عدد )25( قطعة وتّم تنفيذ فتح ال�صــوارع داخل اأر�س الم�صــروع 

والذي �صيعمل على ت�صويقها ب�صكل اأف�صل.
 جاري العمل على ت�صويق قطع اأرا�صي الم�صروع حيث تم بّيع )5( قطع خلال العام 2017.

 م�سـروع �سركة المرهفية للإ�ستثمارات العقارية )اأرا�سي روابي ال�سلحية(:
 و�سـف الم�سـروع:

الموقع تقع على امتداد ج�صر المطار- ماأدبا بين م�صروع منازل  الإماراتية وم�صروعي زينة عمان 2،1.   
 عدد القطع : )101( قطعة �صكنية ، )6( قطعة تجاري.

 م�صاحة الأر�س: )82( دونماً تنظيم باأحكام خا�صة.

  �سيـر العمـل: 
 قامت ال�صركة في عام 2014 ب�صراء قطعة اأر�س في منطقة ال�صلاحية / الجيزة بم�صاحة )82( دونماً والتي 

تقع بعد ج�صر مطار الملكية علياء باتجاه ماأدبا بحوالي )2( كم.
  تّم الح�صول على موافقة مجل�س التنظيم الأعلى على اإفراز قطعة الأر�س اإلى قطع �صكنية بم�صاحة )500( م2 
للقطعة الواحدة )�صــكن جـ( حيث بلغ عدد القطع ال�صــكنية المفرزة )101( قطعة �صــكني و )6( قطع تجاري.

  تم الح�صول على الموافقة النهائية على المخطط الإفرازي للم�صروع.
  قامت ال�صركة باإنهاء تنفيذ اأعمال البنية التحتية والخط الناقل للم�صروع وتقديم موافقة الإفراز النهائية 

للم�صروع لمجل�س التنظيم الأعلى.
  جاري العمل على ت�صويق قطع الأرا�صي.
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 م�سـروع �سركة تل الرمان للإ�ستثمار والتطوير العقاري )اأرا�سي تـل الرمـان(:
 و�سـف الم�سـروع:

 الموقع: يقع الم�صروع قُرب جامعة فيلادلفيا على طريق عمان - جر�س.
 م�صاحة الأر�س الإجمالية )72( دونماً.

 طبيعة الم�صروع: تّم اإفراز الم�صروع اإلى )44( قطعة اأر�س �صكنية بم�صاحة دونم تقريباً وقطعة واحدة بم�صاحة 
)10( دونمات للا�صــتثمار ال�صــياحي لت�صتمل على مطاعم و�صــاليهات �صياحية بالإ�صافة اإلى منطقة خدمات 

عامة وتم تحويلها لتنظيم �صكني واإفرازها اإلى )8( قطع.
  �سيـر العمـل: 

تّم بيع كامل قطع الم�صروع ال�صكنية والبالغ عددها )44( قطعة.   
  تم تحويل القطعة ال�صــياحية اإلى تنظيم �صــكني في مجل�ــس التنظيم الأعلى واإفرازها اإلى )8( قطع �صــكنية 

وجاري العمل على ت�صويقها.

16(  اأتعـاب التدقيـق والخدمـات المهنيـة الأخـرى:
         بلغــت اأتعــاب التدقيــق والخدمــات المهنيــة الأخرى لل�صــركة الأم و�صــركاتها التابعة لعــام 2017 مبلغ )45.485( 

دينار وكما يلي:-
1(اأتعاب التدقيق الخارجي: مبلغ )17.864( دينار.

2(اأتعاب التدقيق الداخلي: مبلغ )1.600( دينار.
3(اأتعاب ا�صت�صارات �صرعية: مبلغ )3.600( دينار.

4(اأتعاب ا�صت�صارات �صريبية: مبلغ )3.800( دينار.
5(اأتعاب ا�صت�صارات قانونية: مبلغ )4.000( دينار.
6(اأتعاب ا�صت�صارات مالية: مبلغ )10.551( دينار.

7(اأتعاب مهنية اأخرى: مبلغ )4.070( دينار.
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 17(   اأ. عدد الأ�سهم المملوكة من قِبل اأع�ساء مجل�س الإدارة:-

الجن�سيــةالمن�ســبالإ�ســـمالرقم
عدد الأ�سهم كما 
في 2017/12/31

عدد الأ�سهم كما 
في 2016/12/31

1
�صندوق التقاعد لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيين

يمثّلها المهند�س عبدالله خالد عبدالله عبيدات
رئي�س مجل�س 

الإدارة
اأردنية

4.158.569

1.325

4.158.569

ــ

2
�صركة ال�صرق العربي للا�صتثمارات المالية والقت�صادية

يمثّلها ال�صيد معن علي ال�صحيمات
نائب رئي�س 

مجل�س الدارة
اأردنية

2.624.502

8

2.624.502

8

3
�صركة مزن للا�صتثمار والتطوير العقاري

يمثّلها الدكتور طاهر �صليم خليل ع�صاف
اأردنيةع�صو

2.165.283

ــــ

2.165.283

ــــ

4

نقابة المحامين الأردنيين

يمثلها الأ�صتاذ مازن نجيب عو�س ر�صيدات 
اعتباراً من 2017/6/12

مثلها الأ�صتاذ �صمير م�صطفى فار�س خرفان 
لغاية 2017/6/11

اأردنيةع�صو

1.024.000

ــ

ــ

1.024.000

ــ

ــ

5
�صندوق التاأمين الجتماعي لأع�صاء نقابة 

المهند�صين الأردنيين
اأردنيةع�صو

1.022.608

ــ

1.022.608

ــ

6
�صركة الماأمونية للا�صتثمارات والتجارة

يمثلها معالي المهند�س �صحاده عبدالله الحمد ابو هديب
اأردنيةع�صو

320.000

ــ

320.000

ــ
217.938220.000اأردنيةع�صوال�صيد فهد عثمان عبده طويلة7

8
نقابة مقاولي الإن�صاءات الأردنيين

يمثّلها ال�صيد وائل ر�صاد علاء الدين طوقان
اأردنيةع�صو

51.200

ــ

51.200

ــ
50.00050.000اأردنيةع�صوال�صيد منذر �صعد الدين عبد ال�صلام الزميلي9

ب. عـدد الأ�صهـم المملوكـة من قِبـل اأ�صخـا�س الإدارة العليـا:

المن�سـبالإ�ســـمالرقم
عدد الأ�سهم كما هي 
بتاريخ 2017/12/31

عدد الأ�سهم كما هي 
بتاريخ 2016/12/31

ــــــالمدير التنفيذي لدائرة الم�صاريع م. بدر ب�صيم علي نا�صر1
ــــــالمدير الماليح�صن عبدالجليل القطاونه2

ج. عـدد الأ�صهـم المملوكـة من قِبـل اأقارب اأ�صخـا�س الإدارة العليـا:
       ل يوجد اأ�صهم مملوكة من قِبل اأقارب اأ�صخا�س الإدارة العليا للعام 2017.

د. عـدد الأ�صهـم المملوكـة من قِبـل اأقـارب اأع�صـاء مجلـ�س الإدارة:
       ل يوجد اأ�صهم مملوكة من قِبل اأقارب اأع�صاء مجل�س الإدارة للعام 2017.



28

*

18( م�صاهمات ال�صركات الم�صيطر عليها من قِبل اأع�صاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية العليا:
      ل يوجد �صركات م�صيطر عليها من قِبل اأع�صاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية العليا.

19( اأ. مزايـا ومكافـاآت رئيـ�س واأع�صـاء مجلـ�س الإدارة للعام 2017:

ال�سخ�س الطبيعي الذي يمثل الع�سويةا�ســـم الع�سـوالرقم
بدل تنقلات 

2017
مكافاأة 

للعام 2016

�صندوق التقاعد لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيين1
المهند�س عبدالله خالد عبدالله عبيدات

رئي�س مجل�س الإدارة
3.6005.000

�صركة ال�صرق العربي للا�صتثمارات المالية والقت�صادية2
ال�صيد معن علي محمد ال�صحيمات

نائب رئي�س مجل�س الإدارة
3.6005.000

3

الدكتور طاهر �صليم خليل ع�صاف�صركة مزن للا�صتثمار والتطوير العقاري
 اعتبارا من 2016/4/24

ال�صيد بكر اأحمد �صريف عوده 
لغاية 2016/4/23

 3.600

-

1.667

3.333

نقابة المحامين الأردنيين4

الأ�صتاذ مازن نجيب عو�س ر�صيدات
 اعتباراً من 2017/6/12

الأ�صتاذ �صمير م�صطفى فار�س خرفان 
لغاية 2017/6/11

2.100

1.500

-

5.000

3.6005.000المهند�س زهير �صلاح ح�صن العمري�صندوق التاأمين الجتماعي لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيين5

معالي المهند�س �صحاده عبدالله الحمد �صركة الماأمونية للا�صتثمارات والتجارة6
3.6005.000ابو هديب اعتباراً من 2016/2/10

3.6005.000ال�صيد فهد عثمان عبده طويلهال�صيد فهد عثمان عبده طويله7

3.6005.000ال�صيد وائل ر�صاد علاء الدين طوقاننقابة مقاولي الإن�صاءات الأردنيين8

3.6005.000ال�صيد منذر �صعد الدين عبد ال�صلام الزميليال�صيد منذر �صعد الدين عبد ال�صلام الزميلي9

32.40045.000المجموع

     تم �صرف المكافاأة ل�صالح �صندوق التقاعد و�صندوق التاأمين الجتماعي لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيين.
 ل توجد اأية مزايا عينية يتمتع بها رئي�س واأع�صاء مجل�س الإدارة.

 ل يتقا�صى اأع�صاء هيئات المديرين في ال�صركات التابعة اأية بدلت ومكافاآت.

ب. المكافـــاآت والرواتـــب والمزايـــا التي ا�صتحقـــت لرئي�س مجل�س الإدارة بدل القيام بمهام المدير العام:
مزايا اأخرىاأتعاب وبدلتالوظيفــةالإ�ســمالرقم

�صيارة مع �صائق48.000القائم بمهام المدير العامالمهند�س عبدالله خالد عبدالله عبيدات1
48.000المجموع

*

*
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ج. المكافـــاآت والرواتـــب والمزايـــا التي ا�صتحقـــت لل�صـادة اأ�صخـــا�س الإدارة العليـا:
رواتب وبدلتالوظيفــةا�ســـم الع�سـوالرقم

41.978المدير التنفيذي لدائرة الم�صاريع م. بدر ب�صيم علي نا�صر1
37.095المدير الماليال�صيد ح�صن عبدالجليل القطاونه2

79.073المجموع

20(   التبرعـات والمنِـح التي دفعتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية:
  ل يوجد تبرعات ومنح دفعتها ال�صركة خلال عام 2017.

21(    العقود والم�ساريع  والرتباطات التي عقدتها ال�سركة مع ال�سركات التابعة اأو الحليفة اأو رئي�س مجل�س الإدارة 
اأو اأع�ساء مجل�س الإدارة اأو المدير العام اأو اأي موظف في ال�سركة اأو اأقاربهم:

  ل يوجد اأي عقود او م�صــاريع او ارتباطات عقدتها ال�صــركة مع �صــركات تابعة او حليفة او رئي�ــس مجل�س الدارة 
او اع�صاء مجل�س الدراة او المدير العام او اي موظف في ال�صركة او اقاربهم.

22(   اأ. م�ساهمة ال�سركة في حماية البيئة:
  ل يوجد م�صاهمة لل�صركة في حماية البيئة خلال عام 2017.

ب. م�ساهمة ال�سركة في خدمة المجتمع المحلي:
  ل توجد م�صاهمة لل�صركة في خدمة المجتمع المحلي خلال عام 2017.
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تقرير الحوكمة لل�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان

23( تقرير الحوكمة لل�سركة:
يلتزم مجل�ــس اإدارة ال�صــركة المهنية بتطبيق تعليمات حوكمة ال�صــركات الم�صــاهمة المدرجة ل�صنة 2017، كما يلتزم 
مجل�ــس الإدارة بتطبيــق اأعلــى معايــير الأداء المهنــي التــي حددها القانــون لتحقيــق اأف�صل النتائــج حماية لحقوق 

الم�صاهمين وخدمة للمجتمع المحلي.

*مجل�س الإدارة:
- تم انتخاب اأع�صاء مجل�س الإدارة ح�صب اأحكام القانون بتاريخ 2015/4/27.

-  تم انتخاب رئي�ــس مجل�ــس الإدارة ونائبه وتحديد المفو�صين بالتوقيع من قِبل اأع�صاء المجل�ــس بتاريخ 2015/5/29،  
ونظراً لقيام رئي�ــس مجل�ــس الإدارة بمهام المدير العام من تاريخ 2015/11/10 ب�صــبب �صــغور موقع المدير العام، 
وللاإلتزام بتعليمات الحوكمة والقانون المعدل لل�صركات قام مجل�س الإدارة بت�صكيل لجنة لتعيين مدير عام لل�صركة.
- يتم الإف�صاح ح�صب اأحكام القانون عن ملكية والتغير في الملكية لأع�صاء مجل�س الإدارة وممثليهم واأقرباوؤهم وفقاً 

لمتطلبات الجهات الرقابية.
-  يبذل مجل�ــس الإدارة العناية المهنية اللازمة في اإدارة ال�صــركة بما يحقق م�صلحة ال�صــركة واأهدافها وغاياتها من 
خــلال اإقــرار مجموعة مــن الأنظمة والتعليمات وال�صلاحيات وو�صع ا�صــتراتيجيات والجــراءات اللازمة لتطبيق 

اأحكام الت�صريعات النافذة.
- يتم توفير كافة المعلومات اللازمة لأع�صاء مجل�س الإدارة بما يمكنهم من القيام بواجبهم.

- ل تقدم ال�صركة لأي ع�صو من مجل�س الإدارة اأو لأي من اأقرباوؤهم قرو�س نقدية.

* فيما يلي اأ�صماء اأع�صاء مجل�س الإدارة وممثليهم الحاليين والم�صتقيلين خلال العام 2017:

غير م�ستقلم�ستقلغير التنفيذيتنفيذياإ�سم ع�سو مجل�س الإدارة الطبيعي#

x--�صندوق التقاعد لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيين1

x--�صركة ال�صرق العربي للاإ�صتثمارات المالية والإقت�صادية2

x--�صندوق التاأمين الإجتماعي لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيين3

x--�صركة مزن للاإ�صتثمار والتطوير العقاري4

x--�صركة الماأمونية للاإ�صتثمارات والتجارة5

x--نقابة المحاميين الأردنيين6

x--نقابة مقاولي الإن�صاءات الأردنيين7

xxال�صيد فهد عثمان عبده طويلة8

xxال�صيد منذر �صعدالدين عبدال�صلام الزميلي9

* لم يتم اإ�صتقالة اأي ع�صو مجل�س اإدارة خلال العام 2017.
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*عقد مجل�س الإدارة )12( اجتماعاً خلال العام 2017 وكان ح�صور اأع�صاء مجل�س الإدارة كما يلي:

* اأ�صماء ممثلي اأع�صاء مجل�س الإدارة العتباريين خلال العام 2017:

تنفيذياإ�سم ع�سو مجل�س الإدارة الطبيعياإ�سم الممثل الإعتباري#
غير 

التنفيذي
م�ستقل

غير 
م�ستقل

xx�صندوق التقاعد لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيينم. عبدالله خالد عبدالله عبيدات1

xx�صركة ال�صرق العربي للاإ�صتثمارات المالية والإقت�صاديةال�صيد معن علي محمد ال�صحيمات2

�صندوق التاأمين الإجتماعي لأع�صاء نقابة م. زهير �صلاح ح�صن العمري3
xxالمهند�صين الأردنيين

xx�صركة مزن للاإ�صتثمار والتطوير العقاريالدكتور طاهر �صليم خليل ع�صاف4

xx�صركة الماأمونية للاإ�صتثمارات والتجارةمعالي م. �صحاده عبدالله الحمد ابو هديب5

الأ�صتاذ �صمير م�صطفى فار�س خرفان6
xxنقابة المحاميين الأردنيين لغاية 2017/6/11

الأ�صتاذ مازن عو�س نجيب ر�صيدات
xxاعتباراً من 2017/6/12

xxنقابة مقاولي الإن�صاءات الأردنيينال�صيد وائل ر�صاد علاء الدين طوقان7

xxال�صيد فهد عثمان عبده طويلة-8

xxال�صيد منذر �صعدالدين عبدال�صلام الزميلي-9

المن�سباإ�سم الممثل الإعتبارياإ�سم ع�سو مجل�س الإدارة الطبيعي#
ح�سور اجتماعات 

المجل�س

12/12رئي�س مجل�س الإدارةم. عبدالله خالد عبدالله عبيدات�صندوق التقاعد لأع�صاء نقابة المهند�صين الأردنيين1

�صركة ال�صرق العربي للاإ�صتثمارات المالية 2
نائب رئي�س مجل�س ال�صيد معن علي محمد ال�صحيماتوالإقت�صادية

12/12الإدارة

�صندوق التاأمين الإجتماعي لأع�صاء نقابة 3
12/12ع�صو مجل�س الإدارةم. زهير �صلاح ح�صن العمريالمهند�صين الأردنيين

12/12ع�صو مجل�س الإدارةالدكتور طاهر �صليم خليل ع�صاف�صركة مزن للاإ�صتثمار والتطوير العقاري4

12/12ع�صو مجل�س الإدارةمعالي م. �صحاده عبدالله الحمد ابو هديب�صركة الماأمونية للاإ�صتثمارات والتجارة5

ع�صو مجل�س الإدارة الأ�صتاذ �صمير م�صطفى فار�س خرفاننقابة المحاميين الأردنيين6
5/3لغاية 2017/6/11

الأ�صتاذ مازن عو�س نجيب ر�صيدات
ع�صو مجل�س 

الإدارةاعتباراً من 
2017/6/12

7/2

12/8ع�صو مجل�س الإدارةال�صيد وائل ر�صاد علاء الدين طوقاننقابة مقاولي الإن�صاءات الأردنيين7
12/10ع�صو مجل�س الإدارة-ال�صيد فهد عثمان عبده طويلة8
12/11ع�صو مجل�س الإدارة-ال�صيد منذر �صعدالدين عبدال�صلام الزميلي9
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*المنا�صب التنفيذية في ال�صركة:

* ع�صويات مجال�س الإدارة التي ي�صغلها ع�صو مجل�س الإدارة في ال�صركات الم�صاهمة العامة:

 اللجان المنبثقة عن مجل�س الإدارة:
 لجنة التدقيق.

 لجنة التر�صيحات والمكافاآت.
 لجنة الحوكمة.

 لجنة اإدارة المخاطر.

ال�سيد ح�سن عبدالجليل القطاونة مواليد عام 1973مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
المدير الماليالمن�سب

بكالوريو�س محا�سبة )2001(ال�سهادات العلمية

الخبرات العملية واأماكن العمل

2010/8 - لغاية الآن
2014/3 - 2010/8
2012/10-2012/1

2010-2007

2007-2004
2004-2001

المدير المالي/ ال�صركة المهنية للا�صتثمارات العقارية والإ�صكان
ع�صو هيئة المديرين / �صركة اليا�صمين للاأوراق المالية وال�صتثمار

القائم باأعمال المدير العام / ال�صركة المهنية  للا�صتثمارات العقارية والإ�صكان
رئي�س ق�صم الح�صابات ومحا�صب / ال�صركة المهنية للا�صتثمارات العقارية 

والإ�صكان
محا�صب / الجامعة الها�صمية

محا�صب / �صركة التاأمين الإ�صلامية

المن�سبال�سركة الم�ساهمة العامةا�سم ع�سو مجل�س الإدارة#

�صركة ال�صرق العربي للا�صتثمارات المالية ال�صيد معن علي محمد ال�صحيمات1
ع�صو مجل�س اإدارة والقت�صادية م.ع

ع�صو مجل�س اإدارةالمركز الردني للتجارة الدوليةال�صيد منذر �صعد الدين عبد ال�صلام الزميلي2

ال�صرق العربي للا�صتثمارات الماليه معالي المهند�س �صحاده عبدالله الحمد ابو هديب3
ع�صو مجل�س اإدارةوالقت�صاديه

قرر مجل�س الإدارة تعيين ال�صيد ح�صن عبد الجليل القطاونة ) المدير المالي( ك�صابط ارتباط الحوكمة بين ال�صركة المهنية   *
وهيئة الأوراق المالية.

م. بدر ب�سيم علي نا�سر مواليد عام 1977الإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
المدير التنفيذي لدائرة الم�ساريعالمن�سب

بكالوريو�س هند�سة مدنية )2000(ال�سهادات العلمية

الخبرات العملية واأماكن العمل

2000
2012-2009
2012-2003
2016-2012
2016-2013

2015

خريج جامعة العلوم والتكنولوجيا الأردنية
اأمين �صر �صعبة الهند�صة المدنية في نقابة المهند�صين الأردنيين

مدير و�صريك �صركة ال�صالحية للمقاولت الإن�صائية
مدير م�صاريع �صركة اأيقونة للاإ�صت�صارات الهند�صية

ع�صو هيئة اإدارية جمعية العروة الوثقى
ع�صو ملتقى الأعمال الأردني الفل�صطيني

مُعد اأوراق هند�صية في عدة موؤتمرات
حا�صل على �صهادة مدير معتمد من المعهد الأمريكي للاإدارة
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ال�سيد منذر �سعد الدين عبد ال�سلام الزميلي - مواليد عام 1961مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
رئي�س لجنة التدقيقالمنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س اإدارة اأعمال )1983(ال�سهادات العلمية
م�ستقل/غير م�ستقل/تنفيذي/غير 

تنفيذي
م�ستقل / غير تنفيذي

ع�سوية حالية في مجال�س اإدارة �سركات اأخرى
1997- حتى الآن
1990- حتى الآن
1990- حتى الآن

ع�صو هيئة مديرين و�صريكاً مفو�صاً في �صركة مدار�س الر�صوان ذ.م.م.
ع�صو مجل�س اإدارة �صركة المركز الأردني للتجارة الدولية )�صركة م�صاهمة 

عامة(.
�صريك ونائب الرئي�س في �صركة �صعد الدين الزميلي واأولده.

ع�سويات �سابقة في مجال�س اإدارة �سركات اأخرى وخبرات عملية

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

1986-1984
1988 -1986
1990-1988
2000-1990

2016 -2010

مدير مكتبة دار ن�صر.
�صريك ومدير �صركة زراعية.

�صريك ومدير �صركة قرطا�صية واأدوات مكتبية.
ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة ال�صتثمارية العقارية - عقاركو )�صركة م�صاهمة 

عامة(.
ع�صو اللجنة الك�صفية العربية.

ع�سويات جمعيات وهيئات تطوعية و�سبابية
1997- حتى الآن
2000- حتى الآن

رئي�س القطاع الك�صفي الأهلي بجمعية الك�صافة والمر�صدات الأردنية.
نائب الأمين العام لجمعية الك�صافة والمر�صدات الأردنية/اأمين ال�صندوق.

ع�سويات جمعيات رجال الأعمال واأخرى
ع�صو جمعية الرخاء لرجال الأعمال.1997

ال�سيد فهد عثمان عبده طويله - مواليد عام 1959مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
ع�سو لجنة التدقيقالمنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س كيمياء - جامعة اليرموك )1980(ال�سهادات العلمية

م�ستقل / غير تنفيذيم�ستقل/غير م�ستقل/تنفيذي/غير تنفيذي

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

�صريك �صركة الأثير لل�صرافة
رئي�س هيئة مديرين �صركة لينا ل�صناعة الورق ال�صحي
رئي�س هيئة مديرين �صركة مزايا للا�صتيراد والت�صدير

رئي�س جمعية الرخاء لرجال الأعمال
ع�صو مجل�س اإدارة واأمين ال�صندوق جمعية الإغاثة الطبية العربية

ع�صو مجل�س اإدارة جمعية اإقراأ الثقافية
ع�صو مجل�س اإدارة اإذاعة حياة اإف اإم

 لجنة التدقيق:
     تتاألّف لجنة التدقيق في ال�صركة من اأع�صاء مجل�س الإدارة التالية اأ�صماوؤهم:
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ال�سيد وائل ر�ساد علاء الدين طوقان - مواليد عام 1949مالإ�ســـــــــــــــــــــــــــــــم
نقابة مقاولي الإن�ساءات الأردنيينممثــــــــــــــــــــــــــــــــل
ع�سو لجنة التدقيقالمنا�ســــــــــــــــــب

بكالوريو�س علوم )1972(ال�سهادات العلمية
م�ستقل/غير م�ستقل/تنفيذي/غير 

تنفيذي
م�ستقل / غير تنفيذي

الع�صوية في مجال�س اإدارة ال�صركات الأخرى
والخبرات العملية

2015 -لتاريخه
2015 -لتاريخه

2014-2011
2008-2007
2009-2005
2004-1998
2006-1997
2000-1997
2000-1996
2002-1996
2012-1993

1990- لتاريخه
1994-1985
2006-1980
1980-1978
1990-1972
1967-1966

نقيب نقابة مقاولي الن�صاءات الردنيين
ع�صو مجل�س ادارة ال�صركة الوطنية للت�صغيل والتدريب

رئي�س جمعية المحكمين الردنيين
ع�صو مجل�س ادارة ال�صركة الوطنية للتدريب والت�صغيل

ع�صو مجل�س ادارة جمعية المحكمين الردنيين / امين �صندوق
ع�صو مجل�س امناء جامعة البلقاء التطبيقية

ع�صو مجل�س ادارة الموؤ�ص�صة القت�صادية والجتماعية للمتقاعدين الع�صكريين
رئي�س جمعية المحكمين الردنيين

نقيب نقابة مقاولي الن�صاءات الردنيين )لدورتين(
ع�صو المجل�س العلى لتحاد المقاولين العرب

رئي�س مجل�س ادارة - مدير عام �صركة مجموعة فيلادلفيا ال�صناعية )م�صنع 
حديد الت�صليح(

مدير عام �صركة طوقان للمقاولت والتجارة
رئي�س هيئة مديرين �صركة الر�صاد للملاحة

�صريك رئي�صي في �صركة DHL الردن
ع�صو مجل�س ادارة نقابة مقاولي الن�صاءات الردنيين )لثلاث دورات(

م�صاعد مدير �صركة طوقان للمقاولت والتجارة
ممثل الطلاب الردنيين في ملتقى ال�صباب العالمي في الوليات المتحدة

 مهام اللجنة:

- ممار�صــة الم�صــوؤوليات وال�صلاحيات الموكلّة اإليها بموجب قانون ال�صــركات واأي ت�صــريعات اأخرى ذات علاقة، 
ويت�صمّــن ذلــك مراقبــة ومراجعــة )نتائج ومدى كفايــة التدقيق الداخلــي والخارجي لل�صــركة، البيانات المالية، 

اأنظمة ال�صبط والرقابة الداخلية(.
- تقــديم التو�صيــات للمجل�ــس بخ�صو�س المدقق الخارجي/ والداخلي و�صــواء من تقييــم اأداء اأو اأيّة اأمور اأخرى 

تتعلق به.
- الح�صــول علــى اأي معلومــات مــن الإدارة التنفيذيــة وكذلــك لها ا�صــتدعاء اأي موظــف اأو ع�صو مجل�ــس اإدارة 

لح�صور اجتماعاتها. 
بالجتماع مع المدقق الخارجي، المدقق الداخلي، مرة واحدة على الأقل في ال�صنة وبدون ح�صور الإدارة التنفيذية.
- م�صــوؤولية لجنــة التدقيــق ل تغني عن م�صــوؤوليات المجل�ــس اأو الإدارة التنفيذية فيما يتعلــق بالرقابة على كفاية 

اأنظمة الرقابة الداخلية لل�صركة.
- تعتمد لجنة التدقيق خطة التدقيق ال�صــنوية وتراقب تطبيقها وتدر�ــس ملاحظات المدققين )تتولّى الإ�صــراف 

على اأعمال التدقيق الداخلي(.
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ح�سور الإجتماعالمن�سبالإ�سم#

8/8رئي�س اللجنةال�صيد منذر �صعدالدين عبدال�صلام الزميلي1

8/8ع�صوال�صيد فهد عثمان عبده طويلة2

8/4ع�صوال�صيد وائل ر�صاد علاء الدين طوقان3

ح�سور الإجتماعالمن�سبالإ�سم#

2/2رئي�س اللجنةال�صيد معن علي محمد ال�صحيمات1

2/2ع�صوالدكتور طاهر �صليم خليل ع�صاف2

2/2ع�صوال�صيد منذر �صعد الدين عبد ال�صلام الزميلي3

* عقدت لجنة التدقيق )8( اجتماعات خلال العام 2017 وكان الح�صور كما يلي:

 لجنة التر�صيحات والمكافاآت
تّم ت�صكيل لجنة التر�صيحات والمكافاآت في ال�صركة من اأع�صاء مجل�س الإدارة الواردة اأ�صماوؤهم اأدناه وعقدت اللجنة 

اجتماعان خلال العام 2017 وكان الح�صور كما يلي:

 مهام اللجنة:

- تحديد فيما اإذا كانت للع�صو �صفة الع�صو الم�صتقل اأم ل ح�صب الحد الأدنى لمتطلبات ا�صتقلالية الع�صو.

- توفير معلومات وملخ�صات حول خلفية بع�س الموا�صيع الهامة عن ال�صركة لأع�صاء المجل�س عند الطلب.

- تو�صي بالمكافاآت )بما في ذلك الراتب ال�صهري والمزايا الأخرى( للمدير العام.

- تتولّــى م�صــوؤولية التاأكــد مــن وجود �صيا�صــة مكافاآت لــدى ال�صــركة ت�صمّن اأن تكــون المكافــاآت والرواتب كافية 

ل�صتقطاب اأ�صخا�س موؤهلين للعمل في ال�صركة والحتفاظ بهم وب�صكل يتما�صى مع المكافاآت / الرواتب الممنوحة 

من قبل ال�صركات المماثلة في ال�صوق.

- يتمّ الإف�صاح عن ملخ�س المكافاآت لدى ال�صركة في التقرير ال�صنوي مت�صمناً مكافاآت اأع�صاء المجل�س ورواتب 

اأع�صاء الإدارة العليا.

- يمكن للجنة ت�صمية اأ�صخا�س من اأع�صاء المجل�س لإعادة تر�صيحهم وانتخابهم من الهيئة العامة وفقاً لأحكام 

قانون ال�صركات.
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المن�سبالإ�سم#

ع�صو مجل�س الإدارةمعالي م. �صحاده عبدالله الحمد ابو هديب1

ع�صو مجل�س الإدارةالدكتور طاهر �صليم خليل ع�صاف2

ع�صو مجل�س الإدارةال�صيد وائل ر�صاد علاء الدين طوقان3

  لجنة الحوكمة
تتاألف اللجنة من اأع�صاء مجل�س الإدارة التالية اأ�صماوؤهم :

 مهام اللجنة:
- اإعداد تقرير الحوكمة وتقديمه لمجل�س الإدارة.

- و�صع اإجراءات عمل خطية لتطبيق اأحكام هذه التعليمات ومراجعتها وتقييم مدى تطبيقها ب�صكل �صنوي.
التاأكد من التزام ال�صركة باأحكام هذه التعليمات.

- درا�صة ملاحظات الهيئة بخ�صو�س تطبيق الحوكمة في ال�صركة ومتابعة ما تم ب�صاأنها.

المن�سبالإ�سم#

نائب رئي�س مجل�س الإدارةال�صيد معن علي محمد ال�صحيمات1

ع�صو مجل�س الإدارةالمهند�س زهير �صلاح ح�صن العمري2

المدير الماليال�صيد ح�صن عبد الجليل القطاونة3

  لجنة اإدارة المخاطر
تتاألف اللجنة من الأع�صاء التالية اأ�صماوؤهم :

 مهام اللجنة:
- و�صع �صيا�صة اإدارة المخاطر لدى ال�صركة ومراجعتها ب�صكل �صنوي.
- متابعة وتقييم مختلف اأنواع المخاطر التي قد تتعر�س لها ال�صركة.

لم يتم عقد اجتماعات لكل من لجنة الحوكمة ولجنة اإدارة المخاطر اإذ تم ت�صكيل اللجان في العام 2018 امتثالً 
لتعليمات حوكمة ال�صركات الم�صاهمة المدرجة ل�صنة 2017 و�صيتم الإلتزام بالتعليمات لحقاً في عام 2018.

 رئي�س مجل�س الإدارة   

المهند�س عبد الله عبيدات
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جـدول اأعمـال اإجتمـاع الهيئـة العامـة العـادي الحادي ع�شر

1.تلاوة وقائع اجتماع الهيئة العامة العادي العا�صر المنعقد بتاريخ 2017/05/03.

2.مناق�صة تقرير مجل�س الإدارة العا�صر والخطة الم�صتقبلية لعام 2018.

3.�صماع تقرير مدققي الح�صابات كما هو للفترة من 2017/1/1 ولغاية 2017/12/31.

4.مناق�صة بيان المركز المالي الموحد وبيان الدخل ال�صامل الموحد كما في 2017/12/31 والم�صادقة عليهما.

5.اإبراء ذمة رئي�س واأع�صاء مجل�س الإدارة للفترة من 2017/1/1 ولغاية 2017/12/31.

6.انتخاب مدققي ح�صابات لل�صركة لل�صنة المالية 2018 وتحديد اأتعابهم اأو تفوي�س مجل�س الإدارة بتحديد اأتعابهم.

7.اأيّة اأمور اأخرى تقترح الهيئة العامة اإدراجها على جدول الأعمال ح�صب اأحكام القانون.

رئي�س مجل�س الإدارة

المهند�س عبدالله عبيدات
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ب�سم الله الرحمن الرحيم
تقرير التدقيق ال�سرعي

لمجموعة الرقابة للا�ست�سارات ال�سرعية
عن البيانات المالية والإدارية لل�سركة المهنية لعام 2017

الحمد لله وال�سلاة ال�سلام على ر�سول الله محمد وعلى اآله و�سحبه ومن تبع هداه، وبعد ،،
فــاإن �ســركة مجموعــة الرقابــة للا�ست�ســارات ال�ســرعية  وبنــاء علــى عقدهــا مــع ال�ســركة المهنيــة 
للا�ســتثمارات العقاريــة وال�ســكان للقيــام بالتدقيق وتقديم ال�ست�ســارات ال�ســرعية لها، فقد 

قامت بالأعمال الآتية خلال عام 2017:
1-  تقديم ال�ست�سارات ال�سرعية المتعلقة باأعمال ال�سركة عبر الهاتف اأو البريد الإلكتروني.

2-  عقد عدد من الجتماعات لمناق�سة ما ورد من ال�سركة المهنية لغاية ال�ستي�ساح واأجابت عليه.
3-   قامت ال�سركة بعدد )7( زيارات لل�سركة المهنية مقرها، والتقت خلالها بال�سيد المدير العام اأو 

المدير المالي اأو الأخوة الموظفين الم�سوؤولين عن اأعمال ال�سركة المالية والإدارية .
4- كان من اأبرز ما بحثته مجموعة الرقابة واأجابت عليه :

-  اإبداء الراأي ال�سرعي في مجموعة من المعاملات وعقود البيع لل�سقق والرا�سي وعقود ال�سراكة 
واإعادة التعاقد مع بع�س الم�سترين ، وغير ذلك.

- اإبداء الراأي ال�سرعي في بع�س المور الداخلية المتعلقة بالعمل والموظفين.
-   تدقيق ومراجعة التقرير ال�سنوي.

- كمــا اطلعــت علــى البيانــات المالية الموحدة لل�ســركة المهنية عن الفترة مــن: 2017/1/1م ولغاية: 
2017/12/31م .

- وبعد الطلاع والتدقيق فاإننا نوؤكد على التزام ال�سركة المهنية ب�سوابط ال�سريعة الإ�سلامية في 
عقودهــا ومعاملاتهــا التــي اطلعنا عليها خــلال عام 2017م ، ونو�ســي بالم�سادقة على القوائم 

المالية والتقرير ال�سنوي لها.
- ونوؤكــد علــى م�ســوؤولية اإدارة ال�ســركة وكادرهــا في متابعــة التزامهــا بالعمــل وفــق اأحــكام ومبــادئ 
ال�سريعة الإ�سلامية ، واإن م�سوؤوليتنا تنح�سر في اإبداء راأي م�ستقلٍ بناءً على ما نطلع عليه.
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كما نوؤكد على التو�سية بما يلي :
- التاأكيــد علــى �ســرورة المتاجرة بالأموال المر�سدة لدى ال�ســركة، وال�ســعي لت�ســغيلها بالم�ســاريع 

المختلفة بعد درا�ستها، وعدم الكتفاء باإيداعها لدى البنوك الإ�سلامية.
- تثمن �سركة مجموعة الرقابة الخطوة التي قامت بها ال�سركة المهنية بالم�ساركة في بناء مجمع 
تجاري، مما ي�ساهم في ت�سغيل اأموال ال�سركة وت�سغيل اأرا�سيها، وبما يعود بالربح والفائدة 

على ال�سركة والم�ساهمين.
- تذكــير الأخــوة الم�ســاهمين بمعادلــة ح�ســاب زكاة اأ�ســهمهم في ال�ســركة، علمــاً بــاأنّ ن�ســبة »وعــاء 

الزكاة« من راأ�س المال هي:  100%، ويتم ح�ساب الزكاة لكل م�ساهم بالطريقة الآتية:
%2.5 X %100 X قيمة ال�سهم يوم الزكاة X عدد الأ�سهم

والناتج هو زكاة المال المطلوبة من الم�ساهم.
)من يعتمد ال�سنة الميلادية في اإخراج الزكاة ي�سرب بن�سبة: 2.577% بدلً من %2.5(.

مجموعة الرقابة للا�صت�صارات ال�صرعية
د. اأ�صامة فتحي اأبوبكر

المدير العام
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البيانات المالية الموحدة

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

وتقرير مدقق الح�شابات الم�شتقل 

المهنيون العرب

)اأع�شاء في جرانت ثورنتون العالمية(
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�سفحةالمحتويات

43-45-  تقرير مدقق الح�صابات الم�صتقل

46-  بيان المركز المالي الموحد كما في 31 كانون الأول 2017

47-  بيان الدخل ال�صامل الموحد لل�صنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

48-  بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد لل�صنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

49-  بيان التدفقات النقدية الموحد لل�صنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

50-70-  اإي�صاحات حول البيانات المالية الموحدة 

ال�شركة المهنية للاإ�شتثمارات العقارية والإ�شكان

�شركة م�شاهمة عامة محدودة

فهــــر�س
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تقرير مدقق الح�شابات الم�شتقل

ال�صادة م�صاهمي
ال�صركة المهنية للاإ�صتثمارات العقارية والإ�صكان الم�صاهمة العامة المحدودة 

عمان - المملكة الأردنية الها�صمية
تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

الراأي
والتي  العامة  الم�صاهمة  والإ�صكان  العقارية  المهنية للاإ�صتثمارات  لل�صركة  المرفقة  الموحدة  المالية  البيانات  لقد دققنا 
تتكون من بيان المركز المالي الموحد كما في 31 كانون الأول 2017 وكلا َّ من بيان الدخل ال�صامل الموحد وبيان التغيرات 
ال�صيا�صات  لأهم  وملخ�صاً  التاريخ  المنتهية في ذلك  لل�صنة  الموحد  النقدية  التدفقات  وبيان  الموحد  الملكية  في حقوق 

المحا�صبية المتبعة في اإعداد هذه البيانات المالية الموحدة والإي�صاحات المرفقة بها.

في راأينا، اأن البيانات المالية الموحدة المرفقة تـظُهر بعدالة من كافة النواحي الجوهرية المركز المالي الموحد لل�صركة 
المهنية للاإ�صتثمارات العقارية والإ�صكان الم�صاهمة العامة كما في 31 كانون الأول 2017 واأدائها المالي الموحد وتدفقاتها 

النقدية الموحدة لل�صنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية.
اأ�صا�س الراأي

لقد تم تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة المرفقة وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، واإن حدود م�صوؤوليتنا بموجب تلك المعايير 
مو�صحة في الفقرة الخا�صة بم�صوؤولية المدقق من هذا التقرير. نحن م�صتقلون عن ال�صركة وفقاً لقواعد ال�صلوك المهني 
للمحا�صبين المهنيين ال�صادر عن المجل�س الدولي لمعايير ال�صلوك المهني للمحا�صبين بالإ�صافة اإلى متطلبات ال�صلوك 
وبمتطلبات  المتطلبات  بهذه  اإلتزامنا  تم  وقد  الها�صمية،  الأردنية  المملكة  في  المالية  البيانات  لتدقيق  الخرى  المهني 
التي ح�صلنا عليها كافية ومنا�صبة  التدقيق  اأدلة  ان  وباإعتقادنا  للمحا�صبين.  المهني  ال�صلوك  الدولي لمعايير  المجل�س 

لإبداء راأينا حول البيانات المالية الموحدة.
اأمور التدقيق الرئي�صية

اأمور التدقيق الرئي�صية هي تلك الأمور التي في تقديرنا المهني ذات اأهمية جوهرية في تدقيق البيانات المالية الموحدة 
لل�صنة الحالية، وقد تم تناول هذه الأمور في �صياق تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة وتكوين راأينا حولها، دون اإبداء راأيا 

منف�صلا حول هذه الأمور. وفيما يلي بيان باأهم اأمور التدقيق الرئي�صية بالن�صبة لنا:
)1(الكلفة المقدرة للعقارات المباعة

تقوم اإدارة ال�صركة بتحديد كلفة العقارات المباعة اإ�صتناداً اإلى ن�صبة مجمل الربح المتوقع تحقيقها لكل م�صروع على 
التدقيق  اأمور  من  تعتبر  الن�صبة  هذه  اإحت�صاب  فاإن  الإدارة،  لتقديرات  تخ�صع  الربح  مجمل  ن�صبة  اأن  وحيث  حدة، 
الرئي�صية بالن�صبة لنا، هذا وقد ت�صمنت اإجراءات التدقيق التي قمنا بها فيما يخ�س هذه الن�صبة، التاأكد من معقولية 
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التقديرات والفر�صيات التي اإ�صتندت عليها الإدارة في عملية اإحت�صاب ن�صبة مجمل الربح وذلك في �صوء الإيرادات 
والتكاليف الفعلية التي تم تحقيقها حتى نهاية العام م�صافاّ اإليها الإيرادات والتكاليف المقدرة من واقع الدرا�صات 

المعدّة من الأق�صام المخت�صة في ال�صركة.
المعلومات الأخرى

المعلومات الأخرى هي تلك المعلومات التي يت�صمنها التقرير ال�صنوي لل�صركة بخلاف البيانات المالية الموحدة وتقريرنا 
حولها. اإن مجل�س اإدارة ال�صركة م�صوؤول عن �صحة هذه المعلومات، واإن راأينا حول البيانات المالية الموحدة لل�صركة ل 
ي�صمل هذه المعلومات ول يت�صمن اأي �صكل من اأ�صكال التاأكيد بخ�صو�صها، حيث تقت�صر م�صوؤوليتنا على قراءة هذه 
المعلومات لتحديد فيما اإذا كانت تت�صمن اأية اأخطاء جوهرية اأو اإذا كانت تتعار�س ب�صكل جوهري مع البيانات المالية 
الموحدة لل�صركة اأو المعلومات التي ح�صلنا عليها خلال عملية التدقيق، واإذا تبين لنا نتيجة قيامنا بعملنا وجود خطاأ 
جوهري في هذه المعلومات فاإنه يجب علينا الإ�صارة الى ذلك في تقريرنا حول البيانات المالية الموحدة لل�صركة. هذا 
ولم يتبين لنا اأية اأمور جوهرية تتعلق بالمعلومات الأخرى يجب الإ�صارة اإليها في تقريرنا حول البيانات المالية الموحدة 

لل�صنة الحالية. 
م�صوؤولية مجل�س اإدارة ال�صركة عن البيانات المالية الموحدة

اإن اإعداد وعر�س البيانات المالية الموحدة المرفقة ب�صورة عادلة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية هي من م�صوؤولية 
مجل�س اإدارة ال�صركة، وت�صمل هذه الم�صوؤولية الإحتفاظ بنظام رقابة داخلي يهدف الى اإعداد وعر�س البيانات المالية 
الموحدة ب�صورة عادلة وخالية من اأية اأخطاء جوهرية �صواءً كانت نتيجة خطاأ اأو اإحتيال. وكجزء من م�صوؤولية مجل�س 
الإدارة عن اإعداد البيانات المالية الموحدة، فاإنه يجب عليه تقييم مدى قدرة ال�صركة على الإ�صتمرار كمن�صاأة م�صتمرة 
والف�صاح في البيانات المالية الموحدة، اإن لزم، عن كافة الأمور المتعلقة بال�صتمرارية بما في ذلك اأ�صا�س الإ�صتمرارية 
المحا�صبي، ما لم يكن هناك نية لدى مجل�س الإدارة بت�صفية ال�صركة اأو وقف عملياتها اأو لم يكن لديه خيار منطقي 

اآخر بخلاف ذلك.
م�صوؤولية مدقق الح�صابات

تهدف اإجراءات التدقيق التي نقوم بها الى ح�صولنا على درجة معقولة من القناعة باأن البيانات المالية الموحدة ل 
تت�صمن اأية اأخطاء جوهرية �صواءً كانت نتيجة خطاأ اأو اإحتيال، كما تهدف الى اإ�صدارنا تقريرًا يت�صمن راأينا حول 
لمعايير  وفقا  التدقيق  اإجراءات  نتيجة  عليها  نح�صل  التي  القناعة  درجة  اأن  من  وبالرغم  الموحدة،  المالية  البيانات 
التدقيق الدولية هي درجة مرتفعة من القناعة، اإل اأنها ل ت�صكل �صمانة لإكت�صاف كافة الأخطاء الجوهرية في حال 

وجودها.
اإذا كان من  الأخطاء جوهرية  وتعتبر هذه  الإحتيال  اأو  ب�صبب الخطاأ  الموحدة  المالية  البيانات  الأخطاء في  تنتج  قد 

المحتمل اأن توؤثر ب�صكل اإفرادي اأو اإجمالي على القرارات الإقت�صادية لم�صتخدمي البيانات المالية.
نعتمد عند قيامنا  باإجراءات التدقيق على تقديرنا و�صكنا المهني خلال مراحل التدقيق المختلفة، وت�صمل اإجراءاتنا 

ما يلي:
- تقييم المخاطر المتعلقة بوجود اأخطاء جوهرية في البيانات المالية الموحدة �صواءً كانت نتيجة خطاأ اأو اإحتيال، ونقوم 
بمراعاة تلك المخاطر خلال تخطيطنا وتنفيذنا لإجراءات التدقيق وح�صولنا على اأدلة التدقيق اللازمة لإبداء  راأينا 



45

حول البيانات المالية الموحدة، منوهين اأن مخاطر عدم اإكت�صاف الأخطاء الجوهرية الناتجة عن الإحتيال هي اأكبر 
من تلك المخاطر الناتجة عن الأخطاء غير المق�صودة لما يت�صمنه الإحتيال من تواطوؤ اأو تزويراأو حذف اأو تحريف اأو 

تجاوز لأنظمة ال�صبط والرقابة الداخلية.
- تقييم اأنظمة ال�صبط والرقابة الداخلية المطبقة في ال�صركة وذلك بهدف ت�صميم اإجراءات التدقيق المنا�صبة ولي�س 

بهدف اإبداء راأياً منف�صلا حول مدى فعالية هذه الأنظمة.
- تقييم مدى ملاءمة ال�صيا�صات المحا�صبية الم�صتخدمة من قبل ال�صركة وتقييم مدى معقولية تقديرات الإدارة بما في 

ذلك كفاية الإف�صاحات الخا�صة بها.
- تقييم مدى ملاءمة اأ�صا�س الإ�صتمرارية المحا�صبي الم�صتخدم من قبل اإدارة ال�صركة وتحديد مدى وجود اأحداث اأو 
ظروف قد تثير �صكوكاً جوهرية حول اإ�صتمرارية ال�صركة وذلك اإ�صتنادا الى اأدلة التدقيق التي نح�صل عليها، واإذا 
تبين لنا وجود �صكوك حول اإ�صتمرارية ال�صركة، فاإنه يجب علينا الإ�صارة في تقريرنا حول البيانات المالية الموحدة الى 
فاإنه يجب علينا  الكافية،  المالية الموحدة الإف�صاحات  البيانات  واإذا لم تت�صمن  الإدارة الخا�صة بذلك،  اإف�صاحات 

تعديل تقريرنا حول البيانات المالية الموحدة بما يفيد عدم كفاية الإف�صاحات.
هذه  كانت  اإذا  فيما  وتحديد  بها،  الخا�صة  والإف�صاحات  الموحدة  المالية  البيانات  عر�س  وطريقة  محتوى  تقييم   -

البيانات تعك�س العمليات الأ�صا�صية لل�صركة والأحداث الخا�صة بها ب�صكل عادل.
- الح�صول على اأدلة تدقيق كافية ومنا�صبة فيما يتعلق بال�صركات والأن�صطة التجارية التي تت�صمنها البيانات المالية 

الموحدة حيث اأن الإ�صراف على تدقيق البيانات المالية الموحدة واإبداء الراأي حولها هو من م�صوؤوليتنا وحدنا. 
-  اإبلاغ اإدارة ال�صركة بنطاق وتوقيت عملية التدقيق بالإ�صافة الى نتائج التدقيق الهامة والتي تت�صمن نقاط ال�صعف 

الجوهرية التي نلم�صها في اأنظمة ال�صبط والرقابة الداخلية خلال عملية التدقيق.
-  اإبلاغ اإدارة ال�صركة باإلتزامنا بقواعد ال�صلوك المهني الخا�صة بالإ�صتقلالية وبكافة الأمور التي من �صاأنها التاأثير 

على اإ�صتقلاليتنا والإجراءات الوقائية المتخذة من قبلنا في هذا الخ�صو�س.
-  اإبلاغ اإدارة ال�صركة باأمور التدقيق الهامة الخا�صة بال�صنة الحالية والإف�صاح عن تلك الأمور بتقريرنا حول البيانات 
المالية الموحدة، ما لم يكن هناك اأية قوانين اأو ت�صريعات ل تجيز قيامنا بذلك اأو اإذا كانت الأ�صرار من عملية الإف�صاح 

تفوق المنافع المتوقعة نتيجة ذلك.
تقرير حول المتطلبات القانونية 

والبيانات  المرفقة  الموحدة  المالية  البيانات  واإن  اأ�صولية  ب�صورة  منظمة  محا�صبية  و�صجلات  بقيود  ال�صركة  تحتفظ 
المالية الموحدة الواردة في تقرير مجل�س الإدارة متفقة معها، ونو�صي الهيئة العامة بالم�صادقة عليها.

اإبراهيم حمــودة )اإجازة 606(
الـمـهـنـيــــون الـعــــــــــــــــرب

)اأع�صاء فـي جـرانت ثــورنتون(
عمان في  26 �صباط 2018
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ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

بيان المركز المالي الموحد كما في 31 كانون الأول 2017
)بالدينار الأردني(

»اإن الإي�صاحات المرفقة من رقم )1( اإلى رقم )24( ت�صكل جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة وتقراأ معها«

2017201٦إيضاح
الموجودات

الموجودات غير المتداولة
 937,238 31,001,875استثمارات عقارية 

 15,320 410,603ممتلكات ومعدات
 213,405 693,238ذمم مدينة تستحق بعد أكثر من عام 

 627,575 5562,506شيكات برسم التحصيل تستحق بعد أكثر من عام
 1,793,538 2,2٦8,222مجموع الموجودات غير المتداولة 

الموجودات المتداولة

 20,045,427 623,878,596أراضي معدة للبيع
 9,964,692 78,796,172عقارات معدة للبيع

 195,355 8163,093أرصدة مدينة أخرى
 728,357 1,135,305ذمم مدينة تستحق خلال عام 

 48,378ـدفعات مقدمة للمقاولين 
 561,875 5567,880شيكات برسم التحصيل تستحق خلال عام

 2,853,177 92,798,920موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
 3,720,852 101,000,000ودائع لأجل لدى بنك إسلامي

 1,994,498 11476,987النقد وما في حكمه
 40,112,611 38,816,953مجموع الموجودات المتداولة

 41,90٦,149 41,085,175مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

12حقوق الملكية

 35,200,000 35,200,000رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع
 321,696 368,432احتياطي اجباري

)582,730   ()582,730     (ما تملكه الشركة التابعة من أسهم الشركة الأم
 1,107,041 600,798أرباح مرحلة

 36,046,007 35,586,500مجموع حقوق مساهمي الشركة
 2,5٦8,440 2,4٦3,990حقوق غير المسيطرين
 38,٦14,447 38,050,490مجموع حقوق الملكية

المطلوبات

المطلوبات المتداولة

 1,949,184 1,819,944أمانات المساهمين
 663,345 13235,481مخصص مقابل مصاريف تطوير عقارات مباعة

 345,512 19498,884ذمم جهات ذات علاقة دائنة
       ـ 265,317شيكات آجلة 

 16,590 8,341 إيجارات مقبوضة مقدماً 
 14,266 37,655مطالبات ومحتجزات مقاولين

 302,805 141٦9,0٦3أرصدة دائنة أخرى
 3,291,702 3,034,٦85مجموع المطلوبات المتداولة

 41,90٦,149 41,085,175مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
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ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

بيان الدخل ال�سامل الموحد لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017
)بالدينار الأردني(

»اإن الإي�صاحات المرفقة من رقم )1( اإلى رقم )24( ت�صكل جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة وتقراأ معها«

2017201٦إيضاح
 5,079,238 3,550,307صافي إيرادات بيع أراضي وعقارات

)3,799,391   ()2,980,549   (كلفة الأراضي والعقارات المباعة
 1,279,847 5٦9,758مجمل الربح

 38,368 1543,228صافي إيرادات تأجير عقارات
 114,476 52,553عوائد أرباح الودائع لدى البنوك

 127,674 104,813توزيعات أرباح أسهم 
)447,127     ()462,516       (16مصاريف إدارية

)86,759      ()61,028         (17مصاريف بيع وتسويق
)135,899     ()86,990         (18مصاريف إدارة وصيانة عقارات معدة للبيع

 14,139 22,506أرباح بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
 124,007 263,185فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

)2,304        ()1,836  (عمولات شراء وبيع أسهم
 4,020 7,810إيرادات أخرى 

)45,000      ()36,000(         مكافأة أعضاء مجلس الإدارة
 985,442 415,483ربح السنة قبل الضريبة

        -)2,381(22ضريبة دخل سنوات سابقة 
)160,772(     )23,069 (        22ضريبة دخل السنة  

 824,٦70 390,033الربح والدخل الشامل للسنة 

ويعود الى:
 838,753 406,983مساهمي الشركة

)14,083       ()16,950( حقوق غير المسيطرين
390,033 824,٦70 

السنة  ربح  من  والمخفضة  الأساسية  السهم  حصة 
 0,024 200,012العائد لمساهمي الشركة
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ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017
)بالدينار الأردني(

»اإن الإي�صاحات المرفقة من رقم )1( اإلى رقم )24( ت�صكل جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة وتقراأ معها«

* تت�صمــن الأربــاح المرحلــة كمــا في 31 كانــون الأول 2017 اأرباح تقييم غــير متحققة تخ�س موجــودات مالية بالقيمة 
العادلة من خلال بيان الدخل تبلغ قيمتها )263.185( دينار غير قابلة للتوزيع على الم�صاهمين.

ال
لم

س ا
رأ

وع
دف

لم
ا

طي
تيا

لإح
ا

ة 
رك

ش
 ال

كه
مل

ا ت
م

عة
تاب

ال

م 
سه

  أ
من

لأم
ة ا

رك
ش

ال

ح 
ربا

أ
ق 

قو
 ح

وع
جم

م

كة
شر

 ال
مي

اه
س

م

ير
 غ

ق
قو

ح
ق

قو
 ح

وع
جم

م

ي
ار

جب
الإ

* ة 
حل

مر
ين

طر
سي

لم
ا

ية
لك

لم
ا

20
17

/1
/1

ي 
ا ف

كم
يد 

ص
الر

35
,2

00
,0

00
 

32
1,

٦9
٦ 

 ) 
58

2,
73

0(
1,

10
7,

04
1 

 
3٦

,0
4٦

,0
07

 
 

2,
5٦

8,
44

0
38

,٦
14

,4
47

 

سنة
ل لل

شام
ل ال

دخ
ي ال

مال
إج

ـ
-

ـ
40

6,
98

3 
 

40
6,

98
3 

)  
 1

6,
95

0(
39

0,
03

3 

ري
جبا

ي إ
اط

حتي
إ

ـ
46

,7
36

 
ـ

)  
   

 4
6,

73
6(

-
-

-

عة
وز

ح م
ربا

أ
-

-
ـ

)  
  8

66
,4

90
(

)  
  8

66
,4

90
(

-
)  

 8
66

,4
90

(

ين
طر

سي
الم

ر 
غي

ق 
قو

ح
ـ

-
ـ

-
-

)9
2,

25
0(

)  
   

92
,2

50
(

اء 
طف

ن إ
ن م

ري
يط

مس
ر ال

غي
ق 

قو
 ح

صة
ح

عة
تاب

كة 
شر

ر 
سائ

خ
-

-
-

-
-

4,
75

0 
 

4,
75

0 
 

20
17

/1
2/

31
ي 

ا ف
كم

يد 
ص

الر
35

,2
00

,0
00

 
3٦

8,
43

2 
  ) 

58
2,

73
0(

٦0
0,

79
8 

 
35

,5
8٦

,5
00

 
2,

4٦
3,

99
0

38
,0

50
,4

90
 

20
1٦

/1
/1

ي 
ا ف

كم
يد 

ص
الر

35
,2

00
,0

00
 

21
7,

31
2 

     )
 5

82
,7

30
(

1,
41

2,
46

0 
36

,2
47

,0
42

 
2,

81
2,

27
2 

39
,0

59
,3

14
 

سنة
ل لل

شام
ل ال

دخ
ي ال

مال
إج

ـ
-

ـ
83

8,
75

3 
83

8,
75

3 
      )

 1
4,

08
3(

82
4,

67
0 

ري
جبا

ي إ
اط

حتي
إ

ـ
10

4,
38

4
ـ

)  
  1

04
,3

84
(

-
-

-

عة
وز

ح م
ربا

أ
-

-
-

 ) 
1,

03
9,

78
8(

) 1
,0

39
,7

88
(

-
)  

 1
,0

39
,7

88
(

رين
سيط

 الم
غير

وق 
حق

ـ
-

ـ
-

-
     ) 

22
9,

74
9(

      
) 2

29
,7

49
(

20
1٦

/1
2/

31
ي 

ا ف
كم

يد 
ص

الر
35

,2
00

,0
00

 
32

1,
٦9

٦ 
  ) 

58
2,

73
0(

1,
10

7,
04

1 
3٦

,0
4٦

,0
07

 
2,

5٦
8,

44
0

38
,٦

14
,4

47
 



49

2017201٦
التدفقات النقدية من عمليات التشغيل 

 985,442 415,483ربح السنة قبل الضريبة
 28,394 21,743استهلاكات

)114,476     ()52,553         ( عوائد أرباح الودائع لدى البنوك
)124,007     ()263,185       (فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 45,000 36,000مخصص مكافاة أعضاء مجلس الإدارة
التغير في رأس المال العامل 

)1,042,500   ()3,995,716   ( أراضي معدة للبيع 
 1,558,824 1,092,549عقارات معدة للبيع 

 412,593 317,442موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
)615,191      ( 59,064شيكات برسم التحصيل

)170,229      ()833,250      (ذمم وأرصدة مدينة أخرى
)43,530        ( 23,389مطالبات ومحتجزات مقاولين

)8,266          ()37,512        (أرصدة دائنة أخرى
)329,633      ()8,249          (إيجارات مقبوضة مقدماً 

)45,055        ( 48,378دفعات مقدمة للمقاولين
 1,856,195 153,372ذمم جهات ذات علاقة 
)53,751        ()152,930      (ضريبة دخل مدفوعة 

 2,339,810)3,175,975  (صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( من عمليات التشغيل
التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار 

)1,365,495 ( 2,720,852ودائع لأجل لدى بنك إسلامي
 55,166 31,284عوائد أرباح الودائع لدى البنوك

)4,451         ()4,692           (ممتلكات ومعدات
-)1,000           (استثمارات عقارية

)1,314,780 ( 2,74٦,444صافي التدفقات النقدية من )المستخدمة في( عمليات الاستثمار
التدفقات النقدية المستخدمة في عمليات التمويل 

)1,039,788   ()866,490      (أرباح موزعة
)231,702      ()129,240      (أمانات المساهمين

)229,749      ()92,250        (حقوق غير المسيطرين
)1,501,239  ()1,087,980  (صافي التدفقات النقدية المستخدمة في عمليات التمويل

)476,209     ()1,517,511   (التغير في النقد وما في حكمه 
 2,470,707 1,994,498النقد وما في حكمه في بداية السنة

 1,994,498 47٦,987النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

»اإن الإي�صاحات المرفقة من رقم )1( اإلى رقم )24( ت�صكل جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة وتقراأ معها«

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

بيان التدفقات النقدية الموحد لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017
)بالدينار الأردني(



50

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 
كما في 31 كانون الأول 2017

بالدينار الأردني

1 .  عـــام
تاأ�س�ست ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان الم�ساهمة العامة المحدودة و�سجلت في �سجل ال�سركات 
لدى وزارة ال�سناعة والتجارة ك�ســركة م�ســاهمة عامة تحت رقم )428( بتاريخ 1 �ســباط 2007 براأ�سمال وقدره 
)55( مليون دينار اأردني موزع اإلى )55( مليون �سهم وح�سلت ال�سركة على كتاب مزاولة الأعمال من قبل دائرة 
مراقبــة ال�ســركات بتاريــخ 14 اآب 2007، تم تخفي�ــس راأ�ــس المــال اأكــثر من مــرة اإلى اأن ا�سبــح )35.200.000( 

دينار/ �سهم، اإن مركز ت�سجيل ال�سركة هو في المملكة الأردنية الها�سمية.
وتت�صمن اأهم غايات ال�صركة ما يلي: 

وال�سناعيــة  والتجاريــة  ال�ســكنية  وغاياتهــا  اأنواعهــا  بكافــة  والإعمــار  الإ�ســكان  م�ســاريع  واإن�ســاء  اإقامــة   -
والإ�ستثمارية وغيرها وبيعها بدون فوائد ربوية و/ اأو تاأجيرها.

- اإدارة وتطوير العقارات.
- اإ�صت�صلاح الأرا�صي وفرزها وبيعها وتنظيمها.

- الم�صاهمة في �صركات اأخرى.
هــذا وين�ــس عقــد تاأ�سي�ــس ال�ســركة علــى اأن تلتــزم ال�ســركة باأحــكام ال�ســريعة الإ�ســلامية الغــراء في جميــع   -

العمليات المتعلقة بالتمويل والقرو�س والكفالت.
اإن مقــر ال�ســركة الرئي�ســي يقــع في عمــان - المملكــة الأردنيــة الها�ســمية وعنوانهــا �ســارع مكــة - عمــارة اأبــراج   -

الحجاز.
- اإن اأ�صهم ال�صركة مدرجة في بور�صة عمان للاأوراق المالية - الأردن.

تم اإقرار البيانات المالية الموحدة من قبل مجل�ــس اإدارة ال�ســركة  في جل�ســته المنعقدة بتاريخ 26 �ســباط 2018،   -
وتتطلب هذه البيانات المالية موافقة الهيئة العامة للم�ساهمين.

2  . ملخ�س لأهم الأ�س�س المحا�سبية 
-  اأ�س�س اإعداد البيانات المالية الموحدة

تم اعداد البيانات المالية الموحدة لل�ســركة و�ســركاتها التابعة وفقاً للمعايير ال�سادرة عن مجل�ــس معايير   -
المحا�ســبة الدولية والتف�ســيرات ال�سادرة عن لجنة تف�ســيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجل�س 

معايير المحا�سبة الدولية.
تم اإعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة وفقــاً لمبــداأ الكلفــة التاريخيــة با�ســتثناء الموجــودات الماليــة التــي تظهــر   -

بالقيمة العادلة.
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ان الدينار الأردني هو عملة اظهار البيانات المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئي�سية لل�سركة.  -
اإن ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة لل�سنة الحالية متماثلة مع ال�سيا�سات التي تم اتباعها في ال�سنة ال�سابقة.  -

تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
اأ�ســدر مجل�ــس معايــير المحا�ســبة الدولية عدداً مــن المعايير والتعديلات علــى المعايير الدوليــة للتقارير المالية، 
و�ســيتم تطبيــق هــذه المعايــير والتعديــلات بعــد تاريــخ 31 كانــون الأول 2017، وتتوقع اإدارة ال�ســركة اأن تطبيق هذه 

المعايير والتعديلات في الم�ستقبل لن يكون له اأي تاأثير جوهري على البيانات المالية الموحدة لل�سركة. 

وفيما يلي ملخ�س لأهم المعايير الجديدة والمعايير التي تم اإدخال تعديلات عليها وتواريخ تطبيقها :

تاريخ التطبيق مو�سوع المعياررقم المعيار
ال�صنوات المالية التي تبداأ في كانون الثاني 2018الإيرادات من العقود مع العملاءالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15(
ال�صنوات المالية التي تبداأ في كانون الثاني 2019الإيجاراتالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )16(
لل�صنوات المالية التي تبداأ في كانون الثاني 2021عقود التأمين المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )17(

اأ�س�س توحيد البيانات المالية 
تت�صمــن البيانــات الماليــة الموحــدة البيانات الماليــة لل�صــركة الأم والبيانات المالية لل�صــركات التابعة لهــا والخا�صعة 
ل�صــيطرتها وتتحقق ال�صــيطرة عندما يكون لل�صــركة القدرة على التحكم في ال�صيا�صــات المالية والت�صــغيلية لل�صــركات 

التابعة، ويتم ا�صتبعاد المعاملات والأر�صدة واليرادات والم�صروفات فيما بين ال�صركة الأم وال�صركات التابعة.
يتــم اإعــداد البيانــات الماليــة لل�صــركات التابعة كما في نف�ــس تاريخ البيانات المالية لل�صــركة الأم وباإ�صــتخدام نف�ــس 
ال�صيا�صــات المحا�صــبية المتبعة في ال�صــركة الأم. اذا كانت ال�صــركات التابعة تتبع �صيا�صــات محا�صــبية تختلف عن تلك 
المتبعة في ال�صــركة الأم فيتم اجراء التعديلات اللازمة على البيانات المالية لل�صــركات التابعة لتتطابق مع ال�صيا�صــات 

المحا�صبية المتبعة في ال�صركة الأم.
يتــم توحيــد نتائج اأعمال ال�صــركات التابعة في بيان الدخل الموحد من تاريخ تملكهــا وهو التاريخ الذي يتم فيه فعلياً 
انتقال �صــيطرة ال�صــركة الأم على ال�صــركات التابعة. يتم توحيد نتائج اأعمال ال�صركات التابعة التي يتم التخل�س منها 

في بيان الدخل الموحد حتى التاريخ الذي تفقد ال�صركة فيه ال�صيطرة على ال�صركات التابعة.
ان جميع ال�صركات التابعة م�صجلة في المملكة الردنية الها�صمية.

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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وفيما يلي عر�س لل�صركات التابعة التي تم توحيد بياناتها المالية مع البيانات المالية لل�صركة الأم المرفقة: 

اإ�سم ال�سركة التابعة
راأ�س المال 

المدفوع
ن�سبة 

التملك 
طبيعة الن�صاط

�صراء وبيع الأ�صهم وال�صندات والأوراق المالية100%15,000�صركة �صخاء للا�صتثمارات المتعددة
تطوير وتنظيم قطع اأرا�صي �صكنية و�صياحية100%15,000�صركة تل الرمان للاإ�صتثمار والتطوير العقاري

اإقامة وان�صاء م�صاريع ال�صكان واإدارة وتطوير العقارات100%15,000�صركة الذهيبة الغربية للاإ�صتثمار والتطوير العقاري

100%15,000�صركة تعامل للاإ�صتثمار والتطوير العقاري
وتنظيمها  تطويرها  بعد  الأرا�صي  وبيع  �صراء 

واإقامة الم�صاريع الإ�صكانية

100%15,000�صركة الب�صيري للاإ�صتثمارات والتطوير العقاري
وتنظيمها  تطويرها  بعد  الأرا�صي  وبيع  �صراء 

واإقامة الم�صاريع الإ�صكانية

100%15,000�صركة التواتر للاإ�صتثمارات والتطوير العقاري
وتنظيمها  تطويرها  بعد  الأرا�صي  وبيع  �صراء 

واإقامة الم�صاريع الإ�صكانية

75%10,000�صركة �صاحية الب�صيري للاإ�صكان
وتنظيمها  تطويرها  بعد  الأرا�صي  وبيع  �صراء 

واإقامة الم�صاريع الإ�صكانية

75%10,000�صركة �صاحية طبربور للاإ�صكان
وتنظيمها  تطويرها  بعد  الأرا�صي  وبيع  �صراء 

واإقامة الم�صاريع الإ�صكانية

100%10,000�صركة المرهفية للاإ�صتثمارات العقارية 
وتنظيمها  تطويرها  بعد  الأرا�صي  وبيع  �صراء 

واإقامة الم�صاريع الإ�صكانية

ا�ستخدام التقديرات
اإن اعــداد البيانــات المالية الموحدة وتطبيق ال�صيا�صــات المحا�صــبية يتطلب من ادارة ال�صــركة القيام ببع�س التقديرات 
والإجتهادات التي توؤثر على البيانات المالية الموحدة والإي�صاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات ت�صتند على فر�صيات 
تخ�صــع لدرجــات متفاوتــة من الدقة والتيقن، وعليه فاإن النتائج الفعلية في الم�صــتقبل قــد تختلف عن تقديرات الدارة 

نتيجة التغير في اأو�صاع وظروف الفر�صيات التي ا�صتندت عليها تلك التقديرات.

وفيما يلي اأهم التقديرات التي تم ا�ستخدامها في اعداد البيانات المالية الموحدة:

تقــوم الدارة باعــادة تقديــر العمــار النتاجيــة للا�صول الملمو�صــة ب�صــكل دوري لغايات احت�صــاب ال�صــتهلاكات   -
ال�صــنوية اعتمــادا علــى الحالة العامة لتلك ال�صول وتقديــرات العمار النتاجية المتوقعة في الم�صــتقبل، ويتم اخذ 

خ�صارة التدني )ان وجدت( في بيان الدخل الموحد.

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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- تقوم الدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير اأي تدني في قيمتها ويتم اخذ هذا التدني 
)اأن وجد( في بيان الدخل الموحد.

-تقــوم اإدارة ال�صــركة بتقديــر قيمة مخ�ص�س الديون الم�صــكوك في تح�صيلهــا بعد الأخذ بالإعتبــار قابلية تلك الذمم 
للتح�صيل.

اأرا�سي وعقارات معدة للبيع
تظهــر الأرا�صــي والعقارات التي يتم تطويرها بهدف بيعها بالكلفــة اأو �صافي القيمة البيعية اأيهما اأقل. تت�صمن الكلفة 

قيمة العقار والم�صاريف اللازمة لتطويره وجعله جاهزا للبيع.

الممتلكات والمعدات 
تظهر الممتلكات والمعدات  بالكلفة بعد تنزيل ال�صــتهلاك المتراكم، ويتم ا�صــتهلاكها عندما تكون جاهزة للاإ�صــتخدام 

بطريقة الق�صط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها با�صتخدام الن�صب ال�صنوية التالية:

10%اأثاث ومفرو�صات
15%اأجهزة مكتبية

25%اأجهزة كهربائية
20-25%اأجهزة وبرامج حا�صوب

15%�صيارات
20%ديكورات

25%اأجهزة ومعدات الم�صاريع

عندما يقل المبلغ الممكن ا�صترداده لأي من الممتلكات والمعدات عن �صافي قيمتها الدفترية فاإنه يتم تخفي�س قيمتها   -

اإلى القيمة الممكن ا�صتردادها وت�صجل قيمة التدني في بيان الدخل الموحد.

- يتم مراجعة العمر النتاجي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام، وفي حال اإختلاف العمر الإنتاجي المتوقع 

عمــا تم تقديــره �صــابقا، يتم اإ�صــتهلاك القيمة الدفتريــة المتبقية على العمــر الإنتاجي المتبقي بعــد اإعادة التقدير 

اعتبارا من ال�صنة التي تم فيها اإعادة التقدير.

- يتــم ا�صــتبعاد كلفــة الممتلــكات والمعدات وال�صــتهلاك المتراكم حين بيعهــا اأو التخل�س منها ويتم اإثبــات اأية اأرباح اأو 

خ�صائر تخ�س ذلك في بيان الدخل الموحد.

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة
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ال�ستثمارات العقارية بالكلفة

تظهر ال�صتثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل ال�صتهلاك المتراكم، ويتم ا�صتهلاكها على مدى العمر الإنتاجي المتوقع 

لها بن�صــبة 2% يتم ت�صــجيل اليرادات اأو الم�صاريف الت�صــغيلية لهذه ال�صــتثمارات واأي تدني في قيمتها في بيان الدخل 

الموحد. يتم مراجعة العمر الفترا�صي للاإ�صتثمارات العقارية ب�صكل دوري للتاأكد من توافق طريقة ون�صبة الإ�صتهلاك 

مع المنفعة الم�صتقبلية المتوقعة لها.

الذمم المدينة

تظهــر الذمــم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخ�ص�س التدني في الذمم المدينة، ويتم �صــطب الذمم في حال عدم اإمكانية 

تح�صيلها خ�صما من المخ�ص�س الماأخوذ لها وي�صاف المح�صل من الذمم التي تم �صطبها اإلى الإيرادات.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

يت�صمــن هذا البند ال�صــتثمار في اأ�صــهم واإ�صــناد ال�صــركات المحتفظ بهــا لأغرا�س المتاجرة، وتحقيــق الأرباح من   -

تقلبات الأ�صعار ال�صوقية ق�صيرة الأجل.

يتــم اثبــات هــذه الموجودات عند ال�صــراء بالقيمــة العادلة )تقيــد م�صاريف القتنــاء في بيان الدخــل الموحد عند   -

ال�صــراء( ويعــاد تقييمها لحقاً بالقيمة العادلة، ويظهــر التغير في القيمة العادلة لها في بيان الدخل الموحد بما في 

ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع 

هذه الموجودات اأو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخ�صائر الناتجة عن عملية البيع في بيان الدخل الموحد.

يتم اإثبات الأرباح الموزعة اأو الفوائد المكت�صبة على هذه الموجودات في بيان الدخل الموحد.  -

تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

يتم العتراف ب�صراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام ال�صركة ببيع اأو �صراء الموجودات المالية(.

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة
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القيمة العادلة

تمثل اأ�صعار الإغلاق في اأ�صواق ن�صطة القيمة العادلة للموجودات المالية. في حال عدم توفر اأ�صعار معلنة اأو عدم وجود 

تداول ن�صط على بع�س الموجودات المالية فاإنه يتم تقدير قيمتها العادلة من خلال مقارنتها بالقيمة العادلة لأداة مالية 

م�صــابهة اأو من خلال احت�صــاب القيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�صــتقبلية المتعلقة بها. في حال تعذر قيا�ــس القيمة 

العادلة للموجودات المالية ب�صكل يعتمد عليه فاإنه يتم اإظهارها بالكلفة بعد تنزيل اأي تدني في قيمتها.

النقد وما في حكمه 

يمثــل النقــد ومــا في حكمــه النقــد في ال�صنــدوق ولــدى البنــوك وال�صــتثمارات القابلــة للت�صــييل اإلــى مبالــغ محــددة 

وبا�صتحقاقات ل تتجاوز الثلاثة اأ�صهر بحيث ل تت�صمن مخاطر التغير في القيمة. 

الذمم الدائنة والمبالغ م�ستحقة الدفع 

يتم اإثبات الذمم الدائنة والمبالغ م�صتحقة الدفع عند ا�صتلام الب�صائع والخدمات من قبل ال�صركة �صواء تمت المطالبة 

بها من قبل المورد اأو لم تتم.

المخ�س�سات

- يتــم ت�صــجيل المخ�ص�صات عندما يترتب على ال�صــركة التزامــات قانونية اأوالتزامات متوقعة نتيجة لأحداث �صــابقة 

واأنه من المحتمل قيام ال�صركة بدفع مبالغ نقدية لت�صديد هذه اللتزامات.

-  يتــم مراجعــة المخ�ص�صــات بتاريــخ البيانــات الماليــة الموحدة وتعديــل قيمتها بناءً علــى اآخر معلومــات متوفرة لدى 

ال�صركة.

 التقا�س

يتــم اإجــراء تقا�ــس بين الموجودات الماليــة والمطلوبات المالية واإظهــار المبلغ ال�صافي في البيانات الماليــة الموحدة عندما 

تتوفــر الحقــوق القانونيــة الملزمــة لذلــك وكذلك عندما يتم ت�صــويتها على اأ�صا�ــس التقا�ــس اأو يكون تحقــق الموجودات 

وت�صوية المطلوبات في نف�س الوقت.

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة
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الإيرادات

يتم تحقق الإيرادات الناتجة عن بيع الأرا�صي والعقارات عند انتقال المنافع والمخاطر من البائع للم�صتري.   -

-  يتم تحقق اإيرادات اأرباح الودائع لدى البنوك على اأ�صا�س زمني بحيث يعك�س العائد الفعلي على الموجودات.

-  يتم تحقق توزيعات اأرباح ال�صتثمارات عند اإقرارها من قبل الهيئات العامة لل�صركات الم�صتثمر بها.

-  يتم تحقق اإيراد الإيجار على اأ�صا�س الق�صط الثابت وعلى مدى مدة عقد الإيجار.

-  يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبداأ ال�صتحقاق.

  
العملات الجنبية

يتم اإثبات العمليات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال ال�صنة باأ�صعار ال�صرف ال�صائدة في تاريخ اإجراء تلك العمليات. 

يتم تحويل اأر�صدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية بالعملة الأجنبية باإ�صــتخدام اأ�صــعار ال�صرف ال�صائدة في تاريخ 

البيانات المالية المعلنة من البنك المركزي الأردني. يتم اإثبات الرباح والخ�صائر الناتجة عن تحويل الأر�صدة بالعملات 

الأجنبية في بيان الدخل الموحد.

�سريبة الدخل 
تح�صــب م�صاريف ال�صرائب الم�صــتحقة على اأ�صا�ــس الأربــاح الخا�صعة لل�صريبة، وتختلف الأربــاح الخا�صعة لل�صريبة 
عن الأرباح المعلنة في البيانات المالية لأن الأرباح المعلنة ت�صــمل اإيرادات غير خا�صعة لل�صريبة اأو م�صاريف غير قابلة 
للتنزيل في ال�صــنة المالية واإنما في �صــنوات لحقة اأحياناً اأو خ�صــائر متراكمة مقبولة �صريبياً اأو بنود لي�صــت خا�صعة اأو 

مقبولة التنزيل لأغرا�س �صريبية.

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة
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3 . ا�صتثمارات عقارية 

المجموعمبانـــيأراضـي 

الكلفـــة:

 968,367 817,003 151,364الرصيد كما في 2017/1/1
 75,971 64,096 11,875تحويلات من عقارات معدة للبيع

 1,000 1,000ـإضافات
 1,045,338 882,099 163,239الرصيد كما في 2017/12/31

الاستهلاك المتراكم:

 31,129 31,129-الرصيد كما في 2017/1/1
 12,334 12,334-إستهلاك السنة

 43,4٦3 43,463-الرصيد كما في 2017/12/31
 1,001,875 838,636 163,239صافي القيمة الدفترية كما في 2017/12/31

الكلفـــة:

 968,367 817,003 151,364الرصيد كما في 1/1/201٦
 968,367 817,003 151,364الرصيد كما في 2016/12/31

الاستهلاك المتراكم:

 14,789 14,789-الرصيد كما في 1/1/201٦
 16,340 16,340-إستهلاك السنة

 31,129 31,129-الرصيد كما في 12/31/201٦
 937,238 785,874 151,364صافي القيمة الدفترية كما في 12/31/201٦

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة
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4 .  ممتلكات ومعدات 
أثاث 

ومفروشات
أجهزة 
مكتبية

أجهزة 
كهربائية

أجهزة 
وبرامج 
حاسوب

ديكوراتسيارات
أجهزة 
ومعدات 
المشاريع

المجموع

الكلفـــة:

 329,719 6,750 75,035 78,354 104,886 3,818 18,350 42,526الرصيد كما في 2017/1/1

 4,٦92ـــ 3,473 999ـ 220اضافات

 334,411 6,750 75,035 78,354 108,359 4,817 18,350 42,746الرصيد كما في 2017/12/31

الاستهلاك المتراكم:

 314,399 6,747 73,954 78,351 96,501 3,529 17,683 37,634الرصيد كما في 2017/1/1

 9,409ـ 952ـ 4,643 83 139 3,592استهلاك السنة

 323,808 ٦,747 74,90٦ 78,351 101,144 3,٦12 17,822 41,226الرصيد كما في 2017/12/31

 10,٦03 3 129 3 7,215 1,205 528 1,520صافي القيمة الدفترية كما في 2017/12/31

الكلفـــة:

 325,2٦8 6,750 75,035 78,354 100,660 3,818 18,125 42,526الرصيد كما في 2016/1/1

 4,451ـــ 4,226ـ 225ـاضافات

 329,719 6,750 75,035 78,354 104,886 3,818 18,350 42,526الرصيد كما في 2016/12/31

الاستهلاك المتراكم:

 302,345 6,747 72,937 76,807 91,606 3,452 17,42٦ 33,370الرصيد كما في 1/1/201٦

 12,054ـ 1,017 1,544 4,895 77 257 4,264استهلاك السنة

 314,399 6,747 73,954 78,351 96,501 3,529 17,683 37,634الرصيد كما في 2016/12/31

 15,320 3 1,081 3 8,385 289 ٦٦7 4,892صافي القيمة الدفترية كما في 12/31/201٦

5.  �سيكات بر�سم التح�سيل 
يلخ�س الجدول اأدناه توزيع ال�صيكات بر�صم التح�صيل على اأ�صا�س فترة ال�صتحقاق:

20172016
 239,401 301,163شيكات برسم التحصيل تستحق خلال فترة 3 أشهر )إيضاح 11( 

 561,875 567,880شيكات برسم التحصيل تستحق خلال فترة تزيد على 3 أشهر وتقل عن 12 شهر
 627,575 562,506شيكات برسم التحصيل تستحق خلال فترة تزيد على 12 شهر

1,431,549 1,428,851 

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة
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6 .   اأرا�سي معدة للبيع  

الجاردنز- البشيري
تواتر

قرية  تل 
ضاحية الذهيبة *الرمان 

المجموعتعاملالمرهفية البشيري 

كلفة أراضي :

 16,776,481 2,762,244 1,228,258 2,876,130 5,919,289 105,280 3,000,000 885,280الرصيد كما في 2017/1/1

 4,203,800 4,203,800ــــــإضافات

)1,524,259 ()429,547  ()2,370      ()627,896  ()464,446  (ـــمبيعات أراضي 

 19,456,022 6,536,497 1,225,888 2,248,234 5,454,843 105,280 3,000,000 885,280الرصيد كما في 2017/12/31

المصاريف المرسملة:

 3,268,946 362,707 319,246 436,077 1,429,210 346,234 247,639 127,833الرصيد كما في 2017/1/1

 1,506,544 218,010 527,835 18,705 737,756 4,238ــإضافات

)352,916    ()56,403    ()1,840      ()99,527    ()195,146  (ـــمبيعات أراضي 

 4,422,574 524,314 845,241 1,971,820355,255 350,472 247,٦39 127,833الرصيد كما في 2017/12/31

كلفة أراضي معدة للبيع كما في 
 2017/12/311,013,1133,247,٦39455,752 7,42٦,٦٦32,٦03,4892,071,1297,0٦0,81123,878,59٦ 

كلفة أراضي :

 3,982,2٦03,000,0001,480,5902,911,90315,545,1٦8 1,0٦5,1353,000,000105,280الرصيد كما في 1/1/201٦

 2,657,920ـــ 2,657,920ـــإضافات

)1,426,607 ()149,659 ()252,332  ()123,870 ()720,891  (ــ)179,855  (مبيعات أراضي 

 16,776,481 2,762,244 1,228,258 2,876,130 5,919,289 105,280 3,000,000 885,280الرصيد كما في 2016/12/31

المصاريف المرسملة:

 3,020,422 382,358 103,134 1,371,083422,213 340,192 247,٦39 153,803الرصيد كما في 1/1/201٦

 1,014,891ـ 350,4٦٦ 32,405 ٦25,978 ٦,042ــإضافات

)7٦٦,3٦7    ()19,٦51   ()134,354 ()18,541   ()5٦7,851(   ــ)25,970   (مبيعات أراضي 

 3,2٦8,94٦ 3٦2,707 319,24٦ 1,429,21043٦,077 34٦,234 247,٦39 127,833الرصيد كما في 12/31/201٦

كلفة أراضي معدة للبيع كما في 
 201٦/12/311,013,1133,247,٦39451,514 7,348,4993,312,2071,547,5043,124,95120,045,427 

* اإن الكلفة التقديرية المتبقية لإنجاز تطوير الأرا�صي المعدة للبيع التي تخ�س بع�س ال�صركات التابعة تبلغ )818.000( 
دينار كما في 31 كانون الأول 2017.

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
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7  .   عقارات معدة للبيع 
المجموعتعاملضاحية طبربور

كلفة أراضي :
 1,475,89٦ 775,335700,561 الرصيد كما في 2017/1/1

)170,92٦    ()27,592      ()143,334  (مبيعات عقارات 
)11,875      (ـ)11,875    (تحويلات إلى إستثمارات عقارية 
 1,293,095 ٦72,9٦9 ٦20,12٦الرصيد كما في 2017/12/31

المصاريف المرسملة:
 8,488,79٦ 4,377,529 4,111,267الرصيد كما في 2017/1/1

 10,825ـ 10,825إضافات
)٦4,09٦      (ـ)٦4,09٦    (تحويلات إلى إستثمارات عقارية 

)932,448    ()172,408    ()7٦0,040  (مبيعات عقارات 
 7,503,077 4,205,121 3,297,956الرصيد كما في 2017/12/31

في  كما  للبيع  معدة  عقارات  كلفة 
2017/12/313,918,082 4,878,090 8,79٦,172 

كلفة أراضي :

 1,729,302 724,057 1,005,245الرصيد كما في 2016/1/1

)253,40٦    ()23,49٦     ()229,910  (مبيعات عقارات 

 1,475,89٦ 700,561 775,335الرصيد كما في 2016/12/31

المصاريف المرسملة:

 9,790,032 4,514,772 5,275,260الرصيد كما في 2016/1/1

 51,775 9,261 42,514إضافات

)1,353,011 ()14٦,504    ()1,20٦,507(مبيعات عقارات 

 8,488,79٦ 4,377,529 4,111,2٦7الرصيد كما في 12/31/201٦

في  كما  للبيع  معدة  عقارات  كلفة 
2016/12/314,88٦,٦02 5,078,090 9,9٦4,٦92 

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
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ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017

8.   اأر�سدة مدينة اأخرى  

20172016

 104,298 108,828أمانات ضريبة الدخل على أرباح الودائع

 59,310 21,269أرباح ودائع مستحقة غير مقبوضة
ً  22,790 21,626مصاريف مدفوعة مقدما

 6,320 9,241ذمم موظفين 

 1,193 1,193تأمينات مستردة 

 1,444 936متفرقة
1٦3,093 195,355 

9.  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

20172016

 2,851,603 2,797,346أسهم شركات مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية

 1,574 1,574أسهم شركات غير مدرجة في أسواق مالية

2,798,920 2,853,177 

10 .   ودائع لدى بنك اإ�سلامي 

-   يمثــل هــذا البنــد مبلــغ الودائع لدى بنك �صفوة الإ�صــلامي والتي تخ�صع لن�صــب اأرباح يتــم الإعلان عنها بعد 

ت�صفية نتائج ح�صابات الإ�صتثمار الم�صترك وت�صتحق هذه الودائع خلال فترة تزيد على ثلاثة اأ�صهر وتقل عن 

�صنة.
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11 .  النقد وما في حكمه

20172016
 239,401 301,163شيكات برسم التحصيل )إيضاح 5(

 1,525,330ـودائع لأجل لدى بنوك إسلامية  

 228,267 174,381حسابات جارية لدى بنوك إسلامية 

 1,500 1,443نقد في الصندوق
47٦,987 1,994,498 

12 .  حقوق الملكية
- راأ�س المال   

يبلــغ راأ�ــس المــال الم�ســرح والمكتتب به والمدفوع )35.200،000( دينار مق�ســم اإلى )35.200.000( �ســهم 
بقيمة اإ�سمية دينار اأردني واحد لل�سهم كما في 31 كانون الأول 2017 و2016.

- احتياطي اإجباري
تمثــل المبالــغ المتجمعــة في هــذا الح�ســاب مــا تم تحويله من الرباح ال�ســنوية قبل ال�سريبة بن�ســبة 10% خلال 

ال�سنة وال�سنوات ال�سابقة وهو غير قابل للتوزيع على الم�ساهمين.

- اأرباح موزعة على الم�ساهمين
 قــررت الهيئــة العامــة لل�ســركة في اإجتماعهــا العــادي المنعقــد بتاريــخ 2017/5/3 توزيــع اأربــاح نقديــة علــى  

الم�ساهمين بن�سبة 2.5% من راأ�س المال البالغ )35.200.000( دينار اأردني.

- ما تملكه ال�سركة التابعة من اأ�سهم ال�سركة الأم
يمثل هذا البند قيمة ما تملكه �سركة �سخاء للاإ�ستثمارات المتعددة )�سركة تابعة( في راأ�سمال ال�سركة المهنية 

للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان الم�ساهمة العامة )ال�سركة الأم(.

- حقوق الم�سيطرين 
يمثــل هــذا البند ح�صة الم�صــاهمين الخرين في نتائج اأعمال و�صافي موجودات ال�صــركات التابعــة بالإ�صافة اإلى 

الذمم الدائنة الم�صتحقة لهم .

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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13 .  مخ�س�س مقابل م�ساريف تطوير اأرا�سي مباعة
يمثل هذا البند قيمة الم�صاريف المقدرة لإتمام تطوير الأرا�صي المباعة من قبل بع�س ال�صركات التابعة.

14 .  اأر�سدة دائنة اأخرى 

20172016
 223,676 96,196مخصص ضريبة الدخل )إيضاح 22(
 45,000 36,000مخصص مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

 18,523 28,745مصاريف مستحقة
 11,217 7,495أمانات لجنة ملاك مشروع رياض المهندسين

 507 191أمانات ضريبة دخل
 2,878       -أمانات الضمان الإجتماعي

 1,004 436متفرقة
1٦9,0٦3 302,805 

15.  �سافي اإيرادات تاأجير عقارات
20172016

 54,708 55,562إيرادات إيجار
)16,340   ()12,334   ( إستهلاكات عقارات مؤجرة

43,228 38,3٦8 

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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16.  م�ساريف اإدارية

20172016
 189,910 216,904رواتب وأجور وملحقاتها

 19,285 21,967ضمان إجتماعي
 49,437 45,485أتعاب مهنية 

 41,500 38,096رسوم ورخص حكومية 
 32,075 32,633ايجارات

 32,400 32,400تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
 12,080 12,842تأمين الموظفين

 12,054 9,409إستهلاكات  
 5,621 9,091ضيافة ونظافة 

 6,257 8,242عقود صيانة 
 6,851 6,024سيارات 

 4,852 4,915إجتماعات الهيئة العامة
 4,239 4,785بريد وهاتف وإنترنت 

 4,770 4,592ماء وكهرباء
 5,007 3,174سفر وتنقلات

 1,980 2,533قرطاسية ومطبوعات 
 748 798تأمين 

 600 600أتعاب مراقب عام الشركات
 17,4٦1 8,02٦متفرقة 

4٦2,51٦ 447,127 

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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17 .  م�ساريف بيع وت�سويق 

20172016
 26,767 20,058رواتب وأجور وملحقاتها

 24,286 21,904عمولات بيع
 20,392 10,003إعلانات
 880 2,800معارض

 2,003 725مواد دعائية
 722 564أعمال تصميم ومطبوعات 

 11,709 4,974متفرقة
٦1,028 8٦,759 

18 .  م�ساريف اإدارة و�سيانة عقارات معدة للبيع
20172016

11,089 18,972 رواتب وأجور وملحقاتها
8,451  23,355خدمات عامة 

8,709  21,068مصاريف حكومية
75,075  14,086صيانة عامة
9,303  5,218أمن وحماية

14,966  3,074ماء وكهرباء
1,800  320أعمال زراعة

3,350        ـإشراف
3,156 897 متفرقة

8٦,990 135,899 

19 .  التعاملات مع الجهات ذات العلاقة

يلخ�س الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة خلال عام 2017:
الر�سيد القائمطبيعة التعاملحجم التعاملطبيعة  العلاقة اإ�سم  الجهة

صندوق تقاعد نقابة المهندسين الأردنيين
مساهم رئيسي 
ورئيس مجلس 

الإدارة
163,211

مشاريع 
مشتركة وبيع 

أراضي
498,884

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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رواتب ومكافاآت الإدارة التنفيذية العليا

بلغــت رواتــب ومكافــاآت الإدارة التنفيذية العليا ما قيمته )79.073( دينار لعــام  2017 مقابل )65.244( دينار لعام 

.2016
20 .  ح�سة ال�سهم الأ�سا�سية والمخف�سة من ربح ال�سنة

20172016

 838,753 406,983ربح السنة العائد لمساهمي الشركة 

 34,659,604 34,659,604المتوسط المرجح لعدد الأسهم

0,012 0,024 

21 .  القطاعات الت�سغيلية  
تمار�س ال�صركة الأم و�صركاتها التابعة ن�صاط ال�صتثمار في العقارات ون�صاط الإ�صتثمار في الأوراق المالية ون�صاط 

الإ�صتثمار في الودائع لدى البنوك �صمن حدود المملكة الأردنية الها�صمية فقط، وذلك كما يلي: 

20172016

 5,133,946 3,605,869الايرادات المتأتية من نشاط الاستثمارات العقارية

 265,820 390,504الايرادات المتأتية من نشاط التعامل بالأوراق المالية 

 114,476 52,553الايرادات المتأتية من نشاط الودائع لدى البنوك

 30,947,357 33,676,643موجودات نشاط الاستثمار في العقارات 

 2,853,177 2,798,920موجودات نشاط الاستثمار في الأوراق المالية

 5,246,182 1,000,000موجودات نشاط الاستثمار في الودائع لدى البنوك

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017

22 .  الو�سع ال�سريبي

اإن تفا�صيل الحركة التي تمت على مخ�ص�س �صريبة الدخل هي كما يلي:
20172016

 116,655 223,676الرصيد كما في بداية السنة

 160,772 23,069ضريبة الدخل المستحقة عن أرباح السنة

      - 2,381ضريبة دخل سنوات سابقة 

)53,751  ()152,930  (ضريبة الدخل المدفوعة

 223,٦7٦ 9٦,19٦الرصيد كما في نهاية السنة )إيضاح 14(

تمثل �صريبة الدخل الظاهرة في بيان الدخل ما يلي:

20172016

 23,0٦91٦0,772ضريبة الدخل المستحقة عن أرباح السنة

تم تتم ت�صوية الو�صع ال�صريبي لل�صركة حتى نهاية عام 2012.   -
-  تم تقــديم ك�صــوفات التقديــر الذاتي عن نتائج اأعمال ال�صــركة للاأعوام من 2013 وحتــى 2016 ولم تقم دائرة 

�صريبة الدخل بمراجعة �صجلات ال�صركة لتاريخه. 
-  تم احت�صــاب مخ�ص�ــس �صريبــة الدخــل عــن نتائــج اأعمــال ال�صــركة لعــام 2017 وفقــا لقانون �صريبــة الدخل 

وتعديلاته اللاحقة.

23 .  الأدوات المالية 
تتاألــف الأدوات الماليــة مــن الموجــودات الماليــة والمطلوبــات الماليــة. تت�صمــن الموجــودات المالية النقد ومــا في حكمه   -
والودائــع لــدى البنــوك وال�صــيكات بر�صــم التح�صيــل والذمــم المدينــة والأوراق الماليــة. وتت�صمن المطلوبــات المالية 

مطالبات ومحتجزات مقاولين والإيجارات المقبو�صة مقدماً واأمانات رديات الم�صاهمين وال�صيكات الآجلة.
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القيمة العادلة
اإن القيمــة العادلــة للموجــودات والمطلوبات المالية ل تختلــف جوهرياً عن قيمتها الدفترية حيــث اأن معظم الأدوات   -

المالية اإما ق�صيرة الأجل بطبيعتها اأو يتم اإعادة ت�صعيرها با�صتمرار.
ت�صتخدم ال�صركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للاأدوات المالية:  -

الم�صتوى الأول: الأ�صعار ال�صوقية المعلنة في الأ�صواق الن�صطة لنف�س الأدوات المالية.  
الم�صتوى الثاني: اأ�صاليب تقييم تعتمد على مدخلات توؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها ب�صكل مبا�صر اأو   

غير مبا�صر في ال�صوق.
الم�صتوى الثالث: اأ�صاليب تقييم تعتمد على مدخلات توؤثر على القيمة العادلة ولكن ل يمكن ملاحظتها في ال�صوق.  

المجموعالم�ستوى الثالثالم�ستوى الثانيالم�ستوى الأول2017

2,798,920 1,574ـ2,797,346موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

المجموعالم�ستوى الثالثالم�ستوى الثانيالم�ستوى الأول2016

2,853,177 1,574ـ 2,851,603موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

تعك�س القيمة المبينة في الم�صتوى الثالث كلفة �صراء هذه الموجودات ولي�س قيمتها العادلة ب�صبب عدم وجود �صوق ن�صط لها، هذا 
وترى اإدارة ال�صركة اأن كلفة ال�صراء هي اأن�صب طريقة لقيا�س القيمة العادلة لهذه الموجودات واأنه ل يوجد تدني في قيمتها.

مخاطر الئتمان
مخاطر الئتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة اأو عجز الطرف الآخر للاأداة المالية عن الوفاء بالتزاماته 
تجاه ال�صــركة مما قد يوؤدي اإلى حدوث خ�صــائر. تتمثل مخاطر ائتمان ال�صــركة ب�صــكل اأ�صا�صي في الودائع لدى البنوك 
والذمم المدينة، حيث تعمل ال�صركة على الحد من المخاطر الئتمانية عن طريق التعامل مع البنوك التي تتمتع ب�صمعة 
جيــدة وو�صــع حــدود ائتمانية لعملائها مع مراقبة الديون غير الم�صــددة. يتمثل الحد الأق�صــى للمخاطر الئتمانية في 

القيمة المدرجة للموجودات المالية في البيانات المالية الموحدة.

مخاطر اأ�سعار الأ�سهم
تنتــج مخاطــر اأ�صــعار الأ�صــهم عن التغير في القيمة العادلة للاإ�صــتثمارات في الأ�صــهم، تعمل ال�صــركة علــى اإدارة هذه 
المخاطر عن طريق تنويع ال�صتثمارات في عدة مناطق جغرافية وقطاعات اقت�صادية، وبافترا�س تغير اأ�صعار الأ�صهم 
المدرجــة بمعــدل 10% فــاإن ذلــك �صــوف يوؤدي اإلــى تخفي�س / زيــادة الدخل ال�صــامل بقيمــة )279.735(  دينار لعام  

2017، مقابل )285.160( دينار لعام 2016.

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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مخاطر ال�سيولة
تتمثــل مخاطــر ال�صــيولة في عــدم قدرة ال�صــركة على توفــير التمويل الــلازم لتاأديــة التزاماتها في تواريخ ا�صــتحقاقها 
ولتجنب هذه المخاطر تقوم ال�صــركة بتنويع م�صادر التمويل واإدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة اآجالها والحتفاظ 

بر�صيد كاف من النقد وما في حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول. 
ويلخ�ــس الجــدول اأدنــاه توزيــع المطلوبات )غــير المخ�صومة( على اأ�صا�ــس الفترة المتبقيــة للا�صــتحقاق التعاقدي كما 

بتاريخ البيانات المالية الموحدة:
المجموعاأكثر من �سنةاأقل من �سنة2017

1,819,944 ـ1,819,944 أمانات المساهمين 

235,481 ـ235,481 مخصص مقابل مصاريف تطوير أراضي مباعة

498,884 -498,884 ذمم جهات ذات علاقة دائنة

2٦5,317 ـ265,317 شيكات آجلة 

8,341 ـ8,341 إيجارات مقبوضة مقدما 

37,٦55 ـ37,655 مطالبات ومحتجزات مقاولين 

1٦9,0٦3 ـ169,063 أرصدة دائنة أخرى
3,034,٦85  ـ٦85,3,034 

المجموعاأكثر من �سنةاأقل من �سنة2016

1,949,184 -1,949,184 أمانات المساهمين 

مخصص مقابل مصاريف تطوير أراضي 
٦٦3,345 -663,345 مباعة

345,512 -345,512 ذمم جهات ذات علاقة دائنة

1٦,590 -16,590 إيجارات مقبوضة مقدما 

14,2٦٦ -14,266 مطالبات ومحتجزات مقاولين 

302,805 -302,805 أرصدة دائنة أخرى

3,291,702 ـ3,291,702 

ال�سركة المهنية للاإ�ستثمارات العقارية والإ�سكان
�سركة م�ساهمة عامة محدودة

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة )تتمة(
كما في 31 كانون الأول 2017
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مخاطر اأ�سعار العملات الأجنبية
تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية ب�صبب تقلبات اأ�صعار العملات الأجنبية. حيث 
اإن معظم تعاملات ال�صركة هي بالدينار الأردني والدولر الأمريكي وحيث اأن �صعر �صرف الدينار مربوط ب�صعر 
ثابــت مــع الدولر الأمريكي، فاإن الأر�صدة في الدولر الأمريكي ل تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأجنبية 

واإن ح�صا�صية اأرباح ال�صركة وحقوق الملكية للتغير في اأ�صعار �صرف العملات الأجنبية يعتبرغير جوهري.

24.   اإدارة راأ�س المال
يقــوم مجل�ــس اإدارة ال�صــركة بــاإدارة هيــكل راأ�ــس المال بهــدف الحفاظ علــى حقوق م�صــاهمي ال�صــركة و�صمان 
اإ�صتمرارية ال�صركة والوفاء باإلتزاماتها تجاه الغير وذلك من خلال ا�صتثمار موجودات ال�صركة ب�صكل يوفر عائد 

مقبول لم�صاهمي ال�صركة.
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